¢. zakazky 27.1 Uzemni plan Mél&any Oduvodnéni

B —TEXTOVA CAST: ODUVODNEN

Jihomoravsky kraj

Spolufinancovano Jihomoravskym krajem

str. 1



¢. zakazky 27.1 Uzemni plan Mél&any Odtivodnéni

OBSAH:

Textova ¢ast odlvodnéni tzemniho planu obsahuje 54 listd A4 na strandch 1 az 54. Graficka ¢ast odavodnéni
obsahuje 3 vykresy €. B/Il.1 az B/11.3. Soucasti od{ivodnéni jako jeho pfiloha je studie k navrhu Gzemniho planu
(dale jen ,Prizkumy a rozbory").

B/l - TEXTOVA CAST:

Postup pfi pofizeni Gzemniho planu MEICANY .........c..ioiiiiiiiiiiiiie et erae e siee e 4
B/l.1  Vyhodnoceni koordinace vyuzivani zemi z hlediska SirSich vztahti v Gzemi .........ccccoce.... 4
B/l.1a Vyhodnoceni z hlediska pozadavku vyplyvajicich z aktualizované Politiky uzemniho
rozvoje CR

B/l.1b Vyhodnoceni z hlediska poZzadavkd Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem
a z dalSich dokument( a SirSich dzemnich vztah(

B/l.1c Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v Zasadach uzemniho
rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zdkona) s odivodneénim potfeby jejich vymezeni

B/l.1d Soulad s cily a ukoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a poZadavky na ochranu
nezastaveného tzemi

B/l.1e Soulad s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

B/l.1f Soulad s poZzadavky zvlaStnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozport

B/l.2  Vyhodnoceni splnéni poZzadavkil ZAdAnT ..........ccoceeeiiiiii i 10

B/l.2a - Pozadavky na zékladni koncepci rozvoje Gzemi obce

B/I.2b - Pozadavky na urbanistickou koncepci

B/I.2c - Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

B/I.2d - Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

B/l.2e - PoZadavky na vymezeni ploch a koridort zemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,

které bude nutno provérit

B/I.2f - PoZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospeésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

B/I.2h - PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zmeénach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim Gzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

B/I.2i - PoZzadavek na zpracovani variant feSeni

B/1.2j - Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani obsahu jeho

odivodnéni
B/1.2k - PoZzadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii Gizemniho planu na udrzitelny rozvoj
Gzemi
B/l.3 Komplexnizdlivodnéni pFijatEno FESENT ......c.ooiiiiiiiiiiie e 18
B/l.3a Komplexni zdlvodnéni reSeni
- Bydleni

- Verejna prostranstvi
- Obcanské vybaveni
- Vyroba
- Rekreace
- Vodohospodarstvi
- Dopravni infrastruktura
- Technicka infrastruktura
- Likvidace odpadu
- Krajina, Zelen
- Uzemni systém ekologické stability
B/l.3b Vyhodnoceni Ucelného vyuZziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch
B/l.3c Vyhodnoceni predpokladanych dasledkt rfeSeni ve vztahu k rozboru udrZitelného rozvoje
Gzemi

str. 2



str. 3



¢. zakazky 27.1 Uzemni plan Mél&any Odtivodnéni

B/l -Textova ¢ast

Postup pfi pofizeni tzemniho planu Méléany

O pofizeni Uzemniho planu Méléany rozhodlo zastupitelstvo obce Mé&ICany na svém zasedani dne
28.12.2012. Pofizovatelem byl Méstsky Ufad Ivancice, odbor regionalniho rozvoje — Ufad Uzemniho planovéani (na
zékladé 7adosti Obce Mélcany ze dne 15.1.2013), zpracovatelem Ing. arch. Tom&s Slavik, Komenského ndm. 17,
561 12 Brandys nad Orlici.

Navrh zadani Uzemniho planu Mél¢any byl projednan s dotéenymi organy, krajskym Gfadem JMK a
vefejnosti v dobé 1.3.2013 — 2.4.2013. Zadani Uzemniho planu Mé&lany bylo zastupitelstvem obce Mélcany
schvaleno Usnesenim €. 5 z 19. zasedani zastupitelstva obce Mél¢any dne 22.5.2013.

V prib&hu projednavani Navrhu zadani UP Mél¢any odbor Zivotniho prostiedi Krajského ufadu
Jihomoravského kraje po konzultacich se zpracovatelem a pofizovatelem prehodnotil svoje pavodni stanovisko a
nadale neuplatiioval pozadavek na vyhodnoceni vlivi ,Uzemniho planu Mél¢any* na Zivotni prostfedi (viz
stanovisko €.j. IMK 46604/2013 z 24.4.2013).

Navrh Gzemniho planu Mél¢any byl zpracovatelem dokoncen v lednu 2014; byl projednan s dotéenymi
orgény, krajskym afadem JMK, sousednimi obcemi a obci, pro kterou je Uzemni plan pofizovan - spole¢né jednani
se uskuteénilo dne 20.2.2014. Vefejnosti byl Navrh UP Mé&l¢any predlozen vefejnou vyhlaskou v terminu 31.1.2014
— 24.3.2014. Bylo doru¢eno 1 vyjadreni, a to vyjadfeni sousedni obce Dolni Kounice; jednalo se vlastné o
informaci, Ze ve zpracovavaném UP Dolni Kounice neni uvazovano s vystavbou trafostanice v lokalité Vesela hora.
Doruc¢ena stanoviska dotCenych organd byla kromé jednoho souhlasnd, pfipadné souhlasna s podminkami;
podminky z téchto stanovisek byly respektovany. KrU JMK, OZP —organ ochrany ZPF vydal nesouhlasné
stanovisko k plochdm 2-S0O.3 a 10-V, k ostatnim plocham vydal souhlasné stanovisko. Vysledkem jednani o téchto
dvou vySe uvedenych plochach bylo sdéleni Obce Mél€any ze dne 4.8.2014, Ze bude respektovat nesouhlas
organu ochrany ZPF a obé tyto plochy budou nadale z UP Mé&l¢any vyjmuty.

Dne 13.8.2014 vydal KrU JMK — OUPSR (pod ¢&.j. JMK 92899/2014) kladné stanovisko dle § 50 odst. 7
stavebniho zakona.

Porizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a zpracoval Pokyny pro
projektanta pro Upravu navrhu UP Mél€any. Na jejich zékladé zpracovatel upravil ndvrh UP Mél€any pro Ucely
verejného projednani.

Verejné projednani Navrhu tzemniho planu Mél€any se uskutec¢nilo 26.3.2015; z verejného projednéni byl
pofizovatelem sepsan zaznam. Stanoviska dotéenych organ(, doruéené pred i po vefejném projednéni v zdkonné
Ihaté, byla vétSinou souhlasnd; tfi dotéené organy (KrU JMK — ORD, M&U Ivanéice — ORR-odd. pamétkové péce a
MO CR) svdj souhlas podminili spinénim urgitych podminek. V ramci vefejného projednani nebyly uplatnény zadné
namitky ani pfipominky; Zadné pfripominky nebyly uplatnény ani pfi spole€ném jednani.

V souladu s vysledky projednani projektant dle pokyn( pofizovatele upravil Navrh izemniho planu Mél¢any
— byl zpracovén Cistopis.

Pofizovatel poté podle ustanoveni § 54 odst. 1 stavebniho zakona a v souladu s § 171 zakona €. 500/2004
Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpist pfipravil navrh na vydani Uzemniho planu Mél¢any formou opatfeni obecné
povahy, na zékladé kterého byl Uzemni plan Mél€any zastupitelstvem obce Mél€any schvélen a vydan.

B/I.1 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaht v Gzemi

B/l.1a - Vyhodnoceni z hlediska pozadavka vyplyvajicich z aktualizované Politiky Gzemniho rozvoje

5
Py

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale jen ,PUR CR 2008“) byla schvéalena usnesenim
vlady €.929/2009 dne 20. gervence 2009. Aktualizace &. 1 PUR CR 2008 byla schvalena usnesenim vlady &.276
dne 15. dubna 2015. Navrh UP Mé&lgany byl posouzen ve vztahu k Politice tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve
znéni aktualizace &. 1 (dale jen ,aktualizovand PUR CR* nebo ,aktualizovana Politika Gzemniho rozvoje
Ceské republiky*).
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¢. zakazky 27.1 Uzemni plan Mél&any Odtivodnéni

Resené Gzemi obce Mé&l&any neni soudasti zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti, ani

pro dané Gzemi nevyplyvaji z aktualizované PUR CR 2008 jiné konkrétni poZadavky. Z politiky Gzemniho rozvoje
byly v8ak respektovany republikové priority Uzemniho planovéni pro zajisténi udrZitelného rozvoje. Pro
feSené Uzemi plati zejména nasleduijici:

ve vefejném z4jmu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty v Gzemi, vé. urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedine¢né urbanistické struktury Uzemi,
struktury osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice
(hodnota napf.turistické aktaktivity)

Priorita je naplfovana analyzou feSeného Uzemi (viz. dokument prazkumy a rozbory) a z ni vychézejicim
naslednym navrhem prostorového usporadani Uzemi, navrhem regulativl zpusobu vyuziti Gzemi,
zohlednénim legislativnich limitd v feSeném Uzemi, ndvrhem GUzemniho systému ekologické stability azemi
atd. Raz urbanistické struktury osidleni je navrhem zastavitelnych ploch pro bydleni €. 1, 3 az 9 a
podminkami podminkami pro jejich vyuziti respektovan. K dalSimu rozvaiji civilizaénich a kulturnich hodnot
Gzemi jsou navrZeny plochy pro realizaci krajinotvornych opatfeni €. 15 — 28.

P planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pddy a ekologickych funkci krajiny.

Priorita je naplfiovana zejména stanovenoo Koncepci uspofadani krajiny, kterd zohledriuje jak ekologickou
funkci krajiny, tak produkéni funkci.

Pri izemné planovaci ¢innosti vychézet z principu integrovaného rozvoje Gzemi, zejména mést a regiond,
ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a
casovych hledisek.

Priorita je naplfovana zejména stanovenou Urbanistickou koncepci, ktera zohledriuje blizkost Brna.

vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencionalnimi riziky a pfAirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pddy, eroze, sucho, atd.). Zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych
pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu prfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym
rozlivéim povodni

Priorita je naplfiovana vytvofenim podminek pro realizaci prvka USES, které budou mit funkci stabilizace
krajiny, minimalizace eroze a dalSich negativnich vlivd intenzivniho zemédélstvi. Protipovodriova ochrana
je FeSena navrhem pfirodé blizkych opatfeni v kombinaci s funkci USES podél toku Satavy (plochy é&. 15,
16, 17, 21, 24 a 25)

Vytvaret Uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
clovéka, zejména pA umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti
omezovat neZadouci srdstani sidel s ohledem na zajiSténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Priorita je naplfiovana zejména vymezenim a stabilizaci prvka USES (pfi zohlednéni technickych limitQ).
NeZ&douci srustani sidel je eliminovano (zohlednéno) v Urbanistické koncepci, ktera je feSena formou
kompaktniho sceleni sidla.

vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecnych a zvld8t zddvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
premisténi zastavby z Gzemi s vysokou mirou rizika povodriovych Skod.

Priorita je napliiovana vymezenim zastavitelnych ploch mimo nivu vodniho toku Satavy (aZ na plochu SO.3
&. 7, jez je vSak v sou¢asnosti zastavovana a je prebirana z UPO Mél¢any). Zpracovatel mél pfi zpracovani
UP k dispozici od spravce toku i vymezeni zaplavového Gzemi Satavy véetn& stanoveni aktivni zony.
Jednd se vSak zatim jen o nezavazny podklad (zaplavové Gzemi neni vyhldSeno vodopravnim Gfadem),
ponévadZ data o vymezeném zaplavovém Uzemi nebyla soucasti predanych UAP, ani nejsou evidovana
v evidenci zaplavovych Uzemi v informaénim systému vefejné spravy. Dle téchto podkladd leZi vSechny
navrhované zastavitelné plochy mimo zéplavové Uzemi, az na vySe jmenovanou plochu SO.3 €. 7, ktera je
pfebirana z UPO a v soucasné dobé v ni probiha vystavba rodinného domu.

pfi stanovovani zpdsobu vyuZziti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prfednost komplexnim
feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych ddsledcich zhorSuji stav
i hodnotu Uzemi.

Navrh tzemniho planu vychazi z podrobné analyzy feSeného Uzemi (viz. dokument priizkumy a rozbory) a
nasledného navrhu konceptu rozvoje Uzemi zpracovatelem. Ve spolupraci s obyvateli tzemi (jednani se
zastupitelstvem obce Mél¢any) vstupuji do tohoto konceptu dalSi poZzadavky a pfedstavy na rozvoj obce,
pfiCemz navrZzeny koncept rozvoje musi byt zachovavan. Z tohoto je patrné upfednostrfiovani komplexniho
pFistupu, aniz by byla uplatiovana jednostranna hlediska a poZzadavky. Vysledkem je navrh prostorového
usporadani izemi akceptovany vSemi stranami, ¢imZ je deklarovan komplexni pfistup.
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e podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.
Problematika prostupnosti Uzemi a pfistupu k zastavitelnym plocham byla jednou z hlavnich Gvah v rdmci
zpracovani Uzemniho planu. VSechny navrhované plochy jsou napojitelné na dopravni a technickou
infrastrukturu — souvisejici infrastruktura feSend v ramci vlastnich zastavitelnych ploch bude u plosné
rozsahlé plochy €. 1 provéfena v ramci Uzemni studie. Stanovenim jednoduchych regulativd dzemni plan
navrhuje podminky pro rozvoj technické a dopravni infrastruktury. Prostupnost v Uzemi je rovnéz
umoznéna pro Zivogisné druhy — je respektovan a doplfiovan systém USES.

o vytvéret v Uzemi podminky k odstranéni ddsledkd nahlych hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti
Priorita je napliiovana umoznénim podnikani v ramci ploch smiSenych SO.3.

Priority neuvedené vySe nemaji dopad do feSeného Gzemi.

Navrh Gzemniho planu je v souladu s aktualizovanou Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky.

B/I.1b - Vyhodnoceni z hlediska poZzadavka Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem
a z dalSich dokumentt a SirSich Gzemnich vztaht

Uzemi Mé&l¢an bylo feSeno Zasadami Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK), vydanymi
Zastupitelstvem Jihomoravského kraje na jeho 25. Zasedani dne 22. 9. 2011 ushesenim ¢&. 1552/11/225.
Rozsudkem nejvysSiho spravniho soudu €.j. 1 Ao 7/2011 — 526 dne 21. 6. 2012 byly vSak ZUR JMK zruSeny.

Pro feSené Gzemi ze ZUR JMK vyplyva pozadavek na planovani a usmérfiovani tzemniho rozvoje plynouci
z polohy obce na Uzemi Brnénské aglomerace dle US aglomeracnich vazeb mésta Brna z r. 2010. PoZadavky na
usporadani a vyuZziti Gzemi v brnénské aglomeraci tykajici se feSeného Uzemi jsou nasledujici:
PoZadavky na usporadani a vyuZiti dzemi:
a) Podporovat prvoradé restrukturalizaci zastavéného Gzemi obci pred jeho rozrdstanim
b) Rozvijet diferencované sidelni strukturu v ostatnich oblastech aglomerace. Podminit rozvoj sidel zajiSténim
odkanalizovani a zasobeni pitnou vodou a respektovanim limitd vyuZiti izemi (zvlasté zaplavovych Uzemi, ochrany
vodnich zdrojd, krajinné pamétkové zony Slavkovské bojiSté, vedeni energetickych koridord apod.) a zamérd
rozvoje technické infrastruktury obchodnich vyznamu.
Ukoly pro Gzemni planovani:
a) Omezit maximalné rozSifovani zastavitelnych ploch pro bydleni, podminit pfipadny nérdst téchto ploch
podrobnym prukazem jejich potfebnosti v souladu se stavebnim zékonem s vazbou na Gzemni, demograficky a
ekonomicky potencial sidel.

Uzemnim planem je podporovana restruktulizace zastavéného Gzemi (vymezeno jako pfevazné plochy
smiSené obytné vesnické umoznujici bydleni, vyrobni i nevyrobni sluzby, slucitelné podnikani atd.). Naplfiovano je
také feSenim ploch prestaveb €. P1 a P2 (€ast plochy €. 1 byvalého zemédélského druzstva a plocha €. 9
k pfestavbé stavby pro zemédélstvi na bydleni). Rozvoj sidelni struktury je podminén pro rozsahlou plochu €. 1
zpracovanim Gzemni studie, ktera provéfi parcelaci, feSeni dopravni a technické infrastruktury a dalSi dle kap.
AJ1.10. Respektovany jsou v feSeni limity dopravni a technické infrastruktury (viz. Uprava plochy €. 5 zasahujici do
bezpec&nostniho pasma plynovodu, nevymezovani novych zastavitelnych ploch v nivé Satavy apod.). Nové
navrhované plochy pro bydleni v celkovém rozsahu cca 14 ha vyhledové odpovidaji demografickému i
ekonomickému potencialu sidla a jsou navrzeny i s ohledem na § 102 SZ). Z tohoto divodu bylo podminkou pro
vyuziti plochy €. 1 dano zpracovani GUzemni studie, kterda mimo jiné navrhne i etapizaci zastavovani ploch pro
racionalni a koordinované vyuziti. Plocha €. 3 je svou terénni konfiguraci (prudky severni svah) pfedurcena spiSe
pro rozvolnénou zastavbu a nelze zde predpokladat nadmeérny zajem stavebnikud, a tedy ani intenzivni zastavbu.
Za poslednich 20 let je poCet obyvatel stabilizovan na hodnoté cca 490 obyvatel. MnoZstvi navrhovanych ploch i pfi
stanovené regulaci, rezervidch a proménnych vSak pfedstavuje navySeni poctu obyvatel o cca 82 obyvatel (cca 57
bytovych jednotek).

Pro Gzemi obce MélCany vyplyva dale poZzadavek na vymezeni a upfesnéni plochy pro transformacni
stanici 110/22kV v&etné napojeni na sit 110kV - TE20, Dolni Kounice + napojeni novym vedenim na sit’ 110kV.
Zamér respektuje pozadavky rozvoje energetickych zdroju podle platné Statni energetické koncepce, v souladu s
Uzemni energetickou koncepci Jihomoravského kraje (KEA, s.r.o., Brno, 11/2003) a v koordinaci s
pfedpokladanymi toky pfenosu elektrické energie. V Gzemnim planu Mél¢any je vymezen koridor Uzemni rezervy
technické infrastruktury T* €. 33 o Sifce 400m. Vzhledem k tomu, Ze v sou€asnosti nejsou zpracovateli znamy blizsi
podklady k danému zaméru a vzhledem ke zruseni ZUR JMK Nejvy3Sim spravnim soudem (vefejna prospésnost
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pro dany zamér tedy ze ZUR JMK neplyne) je koridor navrhovan jako rezerva s pozadavkem na podrobng&;si
provéfeni daného zdméru (snahou by mélo byt vyhnout se zasahim do PUPFL).

Ze ZUR JMK byly dale respektovany pozadavky na upfesnéni podminek koncepce ochrany a rozvoje
pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot. V Gzemnim planu jsou maximalné respektovany vyznamné
krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky a niva Satavy), typické znaky krajinného razu a je i snahou respektovat
typickou zéastavbu sidla (viz. stanovené podminky v plochach €. 1 a 3)

V Gzemnim planu je respektovano zafazeni obce Mé&l¢any v ZUR JMK do krajinné oblasti HruSovansko
a Zidlochovicko, oblast se shodnym krajinnym typem ,Polni, pravéké sidelni krajiny pannonica na HruSovansku a
Zidlochovicku* — jsou vytvafeny podminky pro podporu a rozvoj zemédélské vyroby a podminky pro moZnou
realizaci investic do pldy pro zabranéni erozi pady a vytvoreni funkénich USES (viz. plochy &. 15 - 28).

Navrhované feseni respektuje i konkretizované priority uzemniho planovani z aktualizované PUR CR
stanovenych v ZUR JMK. ReSeného Uzemi se tykaji pfedevSim nasledujici priority:

e Nastroji Uzemniho planovani vytvaret podminky k feSeni urbanizace Uzemi (zejména v Uzemi Brnénské
aglomerace), v koordinaci s obyvateli a dalSimi uzivateli Uzemi hledat vyvazena reSeni zohledrujici
ochranu prirody, hospodéarsky rozvoj i zivotni Uroveri obyvatel.

Je naplhovano stanovenou urbanistickou koncepci a feSenim organizace krajiny. Vice k respektovani
podminek plynoucich z polohy v Brnénské aglomeraci je uvedenych vySe.

e Podporovat péci o typické a vyjimecné pfirodni, krajinné, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, které vytvareji charakteristické znaky Gzemi,
prispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k Zivotnimu prostoru. Dbét pfitom zvlasté
na:

a) zachovani potencidlu, kvality a jedine¢nosti kulturni krajiny Jihomoravského kraje v jeji rozmanitosti, s
cilem minimalizovat necitlivé zasahy do krajiny a podporovat Upravy vedouci ke zkvalitnéni krajinnych
hodnot Gzemi;

b) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat pro kraj typické a historicky cenné
méstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty;

¢) vytvareni tzemnich podminek pro vhodny pfistup k ochrané pddniho fondu, zejména upfednostriovanim
ekologickych forem hospodareni a zajiSténim ochrany zemédélské a lesni pddy pfed vodni a vétrnou erozi

Je napliiovano feSenim organizace krajiny a navrhem doplnéni chybéjicich ¢asti USES, které maji mimo
jiné i funkci protierozni a krajinotvornou.

e Vytvaret Gzemni podminky pro preventivni ochranu Uzemi prfed pfirodnimi katastrofami (zaplavy, eroze,
sesuvy apod.) a potenciélnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod z pdsobeni prirodnich
sil v dzemi.

Je taktéZz naplfiovano navrhem ploch nezastavéného tzemi a respektovanim nivy Satavy v&etn& ohroZeni
Uzemi zaplavami.

Déle jsou akceptovany a v Uzemnim planu zohlednény i dalSi koncepéni rozvojové materialy
Jihomoravského kraje, zejména Plan rozvoje vodovodul a kanalizaci, Koncepce ochrany pfirody Jihomoravského
kraje, Generel dopravy Jihomoravského kraje, Plan odpadového hospodarstvi a Uzemné energeticka koncepce
Jihomoravského kraje.

Reseni Gzemniho planu navazuje na koncepci zaloZenou Gzemnim planem obce Mé&lgany (r. 2000) véetné
jeho zmén €. 1 (r. 2007), €. 2 (r. 2010) a €. 3 (r. 2010). V navrhu Uzemniho planu je zohlednéna poloha obce
v Brnénské aglomeraci vCetné vazeb na sousedni obce a je také zajiSténa moznost navaznosti prvkd lokalnich
USES, dopravni a technické infrastruktury na sousedni tzemi.

B/l.1c — Vyeéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v Zadsadach tzemniho rozvoje
(8 43 odst. 1 stavebniho zdkona) s oduvodnénim potieby jejich vymezeni

Na Uzemi obce Mél¢any i s ohledem na jeji polohu a postaveni ve struktufe osidleni a s pfihlédnutim k
ochrané krajinného razu nebyly navrhovany 24dné nové zastavitelné plochy pro zaméry nadmistniho vyznamu nad
ramec ploch a koridord vymezenych v ZUR JMK (viz. kap. B/l.1b). Navrhované rozsahlé plochy pro bydleni
s dalSimi funkcemi (SO.3 €. 1 a 3) pfevzaté ze zmén UPO Mél€any (r. 2007, 2010) s celkovou rozlohou 11ha maji
v8ak ¢astecné povahu nadmistniho vyznamu — jejich zdavodnéni vzhledem k demografické bilanci vlastni obce Ize
je pfijmout jen s odavodnénim SirSich vliva (zdzemi Brna, vysSi zajem o bydleni korespondujici s polohou v Uzemi
brnénské aglomerace pfi hranici rozvojové oblasti OB3 Brno).
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¢. zakazky 27.1 Uzemni plan Mél&any Odtivodnéni

B/l.1d - Soulad s cily a tkoly izemniho planovani, zejménas pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného Uzemi

Navrh Uzemniho planu je v souladu s cili Uzemniho planovani (§ 18 zak. €. 183/2006 Sb., stavebni
zakon), tzn. ze pfedevSim:

e vytvari pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi obce — vymezenim dostate¢ného mnozstvi
zastavitelnych ploch pro bydleni (smiSené s dalSimi funkcemi) v€. ploch prestavby (SO.3 €. 1, 3 -9) a
vybavenost obce (OS €. 11, OH €. 12 a P* €. 13); navrhem organizace krajiny (P €. 15-19,L €. 20a K €.
21 - 28) a funk&niho vyuziti Gzemi (viz. vykres €. A/ll.2),

e zgjiStuje predpoklady pro udrzZitelny rozvoj Uzemi obce komplexnim FeSenim uUCelného vyuZiti a
prostorového uspofadani izemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych (plochy P*, OS,
OH, P, L,K) a soukromych zamu (plochy SO.3) na rozvoji tohoto Uzemi (viz. urbanisticka koncepce a
podminky vyuZiti ploch, kap. A/1.6 Navrhu),

e stavajici pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty v Gzemi byly zohlednény a jsou nadale rozvijeny —
zastavitelné plochy jsou vymezovany prfedevSim dle platné GUzemné planovaci dokumentace. Ohled na
potencidl rozvoje Uzemi, mozZnosti a miru vyuZiti zastavéného Gzemi je prezentovan zejména stanovenou
podminkou zpracovéani tzemni studie pro nejrozséhlejsi plochu (€. 1), viz. kap. A/I.10. Pfirodni hodnoty v
Uzemi byly vymezeny jako nezastavéné Uzemi s regulaci umistovani staveb podle § 18, odst. 5 SZ.
Urbanisticka struktura se rozviji kompaktné v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi — charakter zastavby a
architektonické feSeni bude pfedmétem Gzemnich studif,

e umistovani staveb je umoznéno v souladu s funkénim vymezenim Gzemi, které je definovano v kap. A/l.6b,

o veSkeré zastavitelné plochy navazuji na stavajici zastavéné Gzemi obce a jsou napojitelné na dopravni i
technickou infrastrukturu. Podrobnéjsi feSeni vzhledem k rozsahu plochy €. 1 musi byt provéreno v Gzemni
studii. Plocha €. 3 je svou terénni konfiguraci (prudky severni svah) preduréena spiSe pro rozvolnénou
zastavbu a nelze zde prfedpokladat nadmérny zajem stavebnikd, a tedy ani intenzivni zastavbu.

a naplfuje Ukoly izemniho planovani § 19 z4kona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, tj.:

e stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gdzemi
(viz. kap. A/l.3a),

o veSkeré zndmé limity ¢i vlivy Gzemi byly vyhodnoceny, pfi¢emz vefejny zjem (ochrana pfirodnich hodnot,
prostupnost Uzemi, krajinny raz) byl sledovan jako nejvyznamnéjsi aspekt (viz. kap. B/I.2),

e respektuje krajinny raz (méfitko sidla, strukturu zastavby) a ochranu pfirody a krajiny (stabilizace USES,
vytvofeni podminek pro prostorovou provéazanost na sousedni katastralni Gzemi, prvky USES vymezeny
jako nezastavitelné uzemi); ekologicka stabilita krajiny je podpofena rovnéz navrhem ploch pro doplnéni
USES,

e estetické vnimani krajiny je podpofeno nadvrhem ploch krajinné zelené liniového charakteru (€lenéni krajiny;
protierozni opatfeni ZPF; doprovodny prvek cest, mezi).

B/l.1e - Soulad s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisu

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zékon), ve znéni pozdé&jSich predpisu, a s jeho provadécimi predpisy v plathém znéni.

PouZziti jednotlivych ploch s rozdilngm zpasobem vyuZiti vychazi z vyhlaSky €. 501/2006 Sh., o obecnych
poZadavcich na vyuZivani tzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpist. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti vCetné jejich regulace a podminek ochrany krajinného razu jsou uvedeny A/l.6b. Je stanoveno hlavni,
pfipustné, podminéné pFipustné vyuZiti a nepfipustné vyuZiti pro jednotlivé plochy a soucasné jsou definovany i
pouzité pojmy.

V Uzemnim planu jsou pouZity nasledujici plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti:
e plochy ob&anského vybaveni (O)

plochy pro télovychovu a sport (OS)

plochy vefejnych pohfebist (OH)

plochy pro silniéni dopravu (DS)

plochy vefejnych prostranstvi (P*)

plochy smiSené obytné vesnické (SO.3)

plochy technické infrastruktury (T*)

plochy pro nakladani s odpady (TO)
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¢. zakazky 27.1 Uzemni plan Mél&any Odtivodnéni

plochy vodnich ploch a tokd (WT)
plochy krajinné zelené (K)

plochy pfirodni (P)

plochy zemédélské (2)

plochy lesni (L)

V souladu s vyhlaSkou jsou pouZzity plochy oznacené O, P*, T*, P, Z, L.

Plochy ob&anského vybaveni jsou v konkrétnim pfipadé dale podrobnéji €lenény na plochy pro télovychovu a sport
(OS) a plochy vefejnych pohfebist (OH). Toto ¢lenéni je dano rozdilnymi poZadavky na regulaci Gzemi. Pro feSené
Uzemi jsou dale pouzity plochy smiSené obytné vesnické (SO.3) pro bydleni v rodinnych v kombinaci s drobnou
zemeédeélskou vyrobou, coZ je dano stavajicim charakterem osidleni a funkcemi v Uzemi. Jako typicky
vodohospodérské plochy je vymezena plocha oznacend WT, kter4 zahrnuje vodni plochy a toky. Podrobné;si
¢lenéni dopravy (na silniéni dopravu DS) a technické infrastruktury (na nakladani s odpady TO) je dano pozadavky
na podrobné&jsi regulaci ploch, zejména u navrhovanych ploch pro nakladani s odpady (skladka Brat€ice).

S ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi Ize v souladu s ustanovenim § 3 odst. 4 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh. ve zvlast oduvodnénych pfipadech stanovit plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti nad rdmec
vyhlaSky. Pro Gzemni pldn Mél¢any byly pouZity plochy krajinné zelené (K) pro zeleh v nezastavéném Gzemi
s pfevazné krajinotvornou a ekologickou funkci. Uvedené plochy slouZi jako chybéjici koncepéni nastroj pro
podchyceni a feSeni organizace krajiny a jsou pouzity v pfipadech, kdy je ucelné tyto plochy samostatné vymezit.
Plochy krajinné zelen& se vymezuiji také pro biokoridory USES a pro krajinou zelefi pInici izola¢ni funkci.

B/I.1f - Soulad s poZadavky zvlaStnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlaStnich pravnich pfedpist, popfipadé s vysledkem feSenirozporu

PoZzadavky k feSeni vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpisi a jejich aktualizaci jsou zahrnuty
ve schvaleném zadéani, jehoZ splnéni je vyhodnoceno v kap. B/l.2. Dotéené organy hdjici zajmy dle zvlaStnich
pravnich pfedpisl, kterymi jsou napf. vodni zakon, zakon o ochrané pfirody a krajiny, zakon o ochrané ovzdusi,
zakon o ochrané zemédeélského plidniho fondu, zakon o statni paméatkové péci, lesni zakon, zakon o poZéarni
ochrané, zékon o pozemnich komunikacich, horni zakon, zakon o ochrané vefejného zdravi a dalsi, uplatnily své
poZadavky v procesu projednani ndvrhu zadani a byly do néj zahrnuty.

Pozadavky zvlastnich zakonu se také promitaji do feSeni Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
(zruSenych NSS) a aktualizované Politiky tzemniho rozvoje CR, coZ je podrobnéji vyhodnoceno v kapitole B/l.1a a
B/l.1b Oddavodnéni.

Stejné tak byly podkladem pro feSeni UP Mél¢any aktualni tzemné analytické podklady véetné Rozbord
udrzitelného rozvoje Gzemi, které obsahuji limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpisu.
Vzhledem k vy3e uvedenému lze konstatovat, ze UP Méléany je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpist.

Zajmy obrany statu - Celé spravni Uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni
(OP RLP) Ministerstva obrany, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zékona €. 49/1997 Sb. o civilnim
letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 445/1991 Sb. o Zivhostenském podnikani. V tomto Gzemi Ize vydat zemni
rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé z&vazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu). Jedna se o vystavbu
(vCetné rekonstrukce a prestavby) veétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn,
zékladovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Gzemi mulze byt vystavba vétrnych elektraren,
vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

PoZzadavky a podminky ze stanovisek dotéenych organl, uplatnénych pfi spole¢ném jednani a pfi
vefejném projednéani, byly bud v plném rozsahu respektovény (viz vyjmuti ploch 2-SO.3-plocha smiSené obytna
vesnicka a 10-V-plocha vyroby a skladovani na zakladé nesouhlasu OZP KrU JMK — organu ochrany ZPF,
uplatnéného dle § 50, odst. 2 zakona 183/2006 Sb. (stavebni zakon) ve stanovisku ze 6.4.2013) nebo po dohodé
s dotéenym organem v odsouhlaseném rozsahu zapracovany (podminky ze stanovisek KrU JMK- ORD, Mé&U
Ivangice-odd. paméatkové péde, Krajské hygienické stanice Jihomoravského kraje a Ministerstva obrany CR).
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B/1.2 Vyhodnoceni splnéni pozadavkd zadani

Projednané a upravené Zadani tzemniho planu Mél€any bylo schvéaleno Zastupitelstvem obce Mél¢any na
zasedani dne 13. 5. 2013.

Ve schvéleném zadani tzemniho planu Mél€any byl vylou€en vliv na soustavu chrdnénych Gzemi Natura
2000 a nebyl za dodrzeni podminky, Ze nebudou navrhovany nové plochy vyroby nad ramec UPO, stanoven ani
pozadavek na posouzeni z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi (dle zak. ¢. 100/2001 Sb.). Uzemni plan je tedy
zpracovan bez vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj.

Schvélené Zadani tzemniho planu je zdsadnim a zavaznym dokumentem pro zpracovani Uzemniho planu
Mélcany. Je v ném definovan poZadovany rozsah i zpusob zpracovani. PoZadavky na FeSeni a zplsob zpracovani
vyplyvajici ze schvaleného zadani tzemniho planu Mélcany pak byly respektovany nasledovné:

B/l.2a — Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi

1. Jsou respektovany jednotlive republikoveé priority pro zajiSténi udrzitelného rozvoje z aktualizované Politiky
tuzemniho rozvoje Ceské republiky (vice v kap. B/l.1a).

2. PoZadavky ze Zasad Gzemniho rozvoje Jihomoravskeho kraje (pfestoZe jsou v soucasnosti zruseny) byly
vyhodnoceny a respektovany, tzemni plan Mél¢any je v souladu se ZUR JMK (vice v kap. B/I.1b).

3. Uzemné analytické podklady byly ve vztahu k navrzenému feSeni zohlednény. Blize jsou jednotlivé
poZadavky na feSeni vyplyvajici z datovych podklad a rozbort udrzitelného rozvoje Gzemi rozvedeny v
gasti dokumentace B/I.2, B/I.3, pFip. B/l.5. ReSeni vychazi i z analyzy Gzemi (doplfiujici prazkumy a
rozbory) a respektuje Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje.

4. Ochranna pasma jsou zakreslena v koordina¢nim vykrese (€. vykresu B/Il.2) a byla zohlednéna i v feSeni.
Z divodu stfetu Gasti plochy & 6 (v rozsahu dle UPO) s bezpe&nostnim pasmem plynovodu byla tato
plocha zmenSena. Ostatni navrhované plochy nejsou vyznamnéji ochrannymi pasmy technické a dopravni
infrastruktury limitovany.

5. Cenné pfirodni prvky (zejména lesy, vodote€e, krajinna zelen) jsou Uzemnim pldnem respektovany a

stabilizovany v plochach nezastavéného Uzemi. Zabor lesa pro rozSifeni skladky BratCice na Uzemi k.0.
Mélcany je kompenzovéan navrhem plochy k zalesnéni L €. 20.

6. Kulturni hodnoty, zejména urbanistické usporadani (padorysné stopa historickych verejnych prostranstvi),
nemovité kulturni paméatky, kaple Nanebevzeti Panny Marie i drobné architektonicky cenné stavby jsou
respektovany. Verejna prostranstvi jsou stabilizovana v plochach P* (plochy vefejnych prostranstvi), kaple
je stabilizovana v plose ob&anského vybaveni. Nemovité kulturni pamatky evidované v Ustfednim seznam
kulturnich pamétek CR (socha sv. Jana Nepomuckého) jsou stabilizovany v ramci funkénich ploch
stavajicich, nejsou na nich navrzeny nové zastavitelné plochy. Respektovani téchto staveb, hodnot i
vcetné souvisejiciho a navazujiciho Uzemi je stanoveno v Zakladni urbanistické koncepci — viz. kap. A/l.3.
Veskeré tyto jsou vyznaceny v koordina¢nim vykrese (&. vykresu B/Il.2).

Resené Gzemi je tzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu zak. &. 20/1987 Sb., o statni paméatkové
péci, ve znéni pozdéjSich predpisd. V Gzemnim planu jsou vytvofeny podminky pro zachovéani Gzemi s
archeologickymi nalezy UAN I. kategorie (Mé&l¢any IX, MélCany I-U Hajku, MélCany II-Seslicky, Mélcany I1I-
Seslice, Mé&l¢any IV, Mé&lany VII, Vlla-Véhony, Padélky), UAN II. kategorie (stfedovéké a novovéké jadro
obce Mél¢any) a UAN Il1. kategorie (celé zbyvajici tzemi). Uzemni plan jako koncepce vytvafi predpoklady
pro budouci vystavbu. V pfipadé stavebni €innosti a neo¢ekavanych archeologickych nalezl vyplyva pro
stavebnika oznamovaci povinnost ze zakona €. 20/1987 Sh., ktery upravuje i nasledny postup v takovéto
situaci.

7. Névrh tzemniho planu byl zkoordinovan s platnou tzemné planovaci dokumentaci okolnich obci.
- Uzemni plan obce Bratéice (2000), v&. jeho zmén &. I. a ll.
- Uzemni plan OFechov (2011)
- Uzemni plan obce Silavky (2004)
- Uzemni plan mésta Dolni Kounice (2001), v&. jeho zmény ¢&. 1
- Uzemni plan obce Pravlov (2000), v¢&. jeho zmén ¢. 1,2 a 3
- Uzemni plan Némgicky (2011), v&. jeho zmény ¢&. 1
Koordinovény byly pfedevsim navrhy na doplnéni prvki USES a koridor pro transformovnu a vedeni 110kV
(T20 dle ZUR JMK).

8. V koncepci tzemniho planu je navazano na ploSné a prostorové usporadani zaloZzené koncepci stavajiciho
Gzemniho planu obce Mél€any (r. 2000). AZ na drobné Upravy jsou prevzaty veSkeré zastavitelné plochy a
doplnény drobné poZadavky na nové funkeni vyuZziti Gzemi.
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10.

11.

12.

13.

Uzemi obce je ¢Elenéno na jednotlivé plochy srozdilngm zpasobem vyuZiti podle stavajiciho a
navrhovaného zplsobu vyuZiti v souladu se stavebnim zékonem ¢&. 183/2006Sb., ve znéni pozdéjSich
pfedpisl, a souvisejicimi pfedpisy (zejména vyhlasky €.500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhldSky ¢&.
501/2006 Sh. PouZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zpudsobem vyuZiti vychéazi z vyhlasky €. 501/2006 Sb.,
0 obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpist). Podminky pro vyuZziti ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuziti véetné jejich regulace a podminek ochrany krajinného razu jsou uvedeny
v kapitole A/l.6b Navrhu. Je stanoveno hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné vyuZziti a nepfipustné vyuziti
pro jednotlivé plochy a soucasné jsou definovany i pouzité pojmy.

V Uzemnim planu jsou pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti:
- plochy ob&anského vybaveni (O)

- plochy vefejnych pohfebist (OH)

- plochy pro télovychovu a sport (OS)

- plochy pro silniéni dopravu (DS)

- plochy technické infrastruktury (T*)

- plochy pro nakladani s odpady (TO)

- plochy vefejnych prostranstvi (P*)

- plochy smiSené obytné vesnické (SO.3)
- plochy vyroby a skladovani (V)

- vodni plochy a toky (WT)

- plochy krajinné zelené (K)

- plochy pfirodni (P)

- plochy zemédélské (2)

- plochy lesni (L)

Uzemni plan nenavrhuje Zadné nové plochy vyroby.

Evidované sesuvné Uzemi Bratcice (ev. €. 2207) je respektovano, Uzemi dot¢ené sesuvem je ponechano
stavajicimu funkénimu vyuziti (z vétsi Casti krajinné zelen, z ¢asti i plocha zemédélska).

Navrh tzemniho planu respektuje ustanoveni zak. ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi. Pfi ndvrhu
novych ploch bydleni a ploch ob&anského vybaveni byla posouzena vhodnost Gzemi z hlediska moZnosti
ovlivnéni nové navrhovanych ploch hlukem v Grovni nad hygienickymi limity hluku stanovenymi 8 12 odst.
1, 3 ve spojeni s pfilohou &. 3, €asti A) nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi
uéinky hluku a vibraci. Zadna z novych navrhovych ploch SO.3 a OS neni vymezena tak, Ze je zasazena
hlukovou z4téZi z dopravy. V pfipadé lokalit pfiléhajicich k prajezdnim Usekdm silnic 111/15264 (plochy €. 1
a 8) a 111/15259 (plocha €. 7) se jedn& o hluk, ktery je Casové omezenym impulzem, jenz nelze klasifikovat
jako hladinu, ktera by dosahla hygienicky limit NV ¢. 272/2011. Hlukové posouzeni jednotlivych objektl a
zameérl v Uzemi tak bude konkrétné feSeno v navazujicich Fizenich pfi umistovani staveb, vzhledem
k intenzité dopravy a poloze obce se vSak nepfedpokladaji negativni vlivy z dopravy. ZvySenou pozornost
Gzemni plan vénuje rovnéz druhu podnikatelské ¢€innosti ve vyrobni a smiSené zastavbé (SO.3, V) ve
vztahu ke zménam zatéZe obytné zdstavby moznym produkovanym hlukem — stanovenim jednoduchych
regulativa v kap. A/l.6b. Pfipadné hlu¢né provozy jsou s ohledem na charakter sidla vymistény mimo
Gzemi obce. Urbanistickou koncepci prezentovanou v hlavnim vykrese a v kap. A/l.6b je upfesnén zplsob
a druh podnikatelské €innosti, tedy komplexné feSeno funkéni zénovani sidla, i v navaznosti na obytnou
zastavbu. V pfipadé nutnosti jsou protihlukovd opatfeni pfipustnd v jednotlivych plochéach s rozdilnym
vyuzitim.

Uzemnim planem nejsou navrhovany nové plochy pro civilni ochranu. Tyto funkce lze zajistit v jednotlivych
plochach s rozdilnym vyuzitim bez naroku na jejich samostatné vymezeni. Nouzové zasobovani obyvatel
pitnou vodou je FfeSeno prostfednictvim dovozu vody cisternami a zasobovani elektrickou energii je pomoci
agregéatd. Plochy pro potfeby evakuace obyvatelstva a ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti
ve smyslu 8§20 vyhl. & 380/2002 Sb jsou soucésti ploch O - ploch ob&anského vybaveni a P* — ploch
vefejnych prostranstvi. Tyto plochy jsou v obci Mél€any kapacitné dostacujici (kulturni dim, sokolovna aj.).
Zdroje vody v zastavitelnych plochach pro haSeni poZaru v souladu s §29 odst. 1 pism k) zak. €. 133/1985
Sh. jsou feSeny v kap. B/I.3 // Technicka infrastruktura. V lokalitach, které nebudou pokryty pozarni vodou
ze stavajicich odb&rnych mist, ani z pozarnich vodovodd, jsou regulativy UP (viz. kap. A/I.6b) vytvofeny
podminky pro vystavbu a uUdrzbu jinych zdroju poZzarni vody (poZarni nadrze, studny, odbérni mista z
vodnich ploch atd.). Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych
UginkG mimoradné udalosti je mozné provadét prostfednictvi vefejné infrastruktury stabilizované v UP
zejména v plochéch pro silniéni dopravu (DS), verejnych prostranstvi (P*) a ob&anské vybavenosti (O).
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B/l.2b — PoZadavky na urbanistickou koncepci

Urbanisticka koncepce respektuje sidelni strukturu, charakter zastavby a architektonicky rdz a prvky
(kulturné historické vyznamné stavby, bozi muka, socha sv. Jana Nepomuckého, kfiZze atd.) — jsou stabilizovany
pfevadzné v rdmci ploch s funkénim vyuZitim P* ¢ O, které v souladu s podminkami stanovenymi v kap. A/l.6b
zajistuji jejich ochranu. Nové navrhovanymi plochami nedojde za podminek uvedenych v kap. A/I.6 Navrhu
k naruSeni urbanistického charakteru obce, krajinného razu a identity krajiny. VeSkeré zastavitelné plochy jsou
navrzeny v ndvaznosti na sou¢asné zastavené lzemi obce, vZdy s ohledem na vhodné zahusténi a sceleni sidla, a
tim i minimalizaci zaboru volné krajiny. VSechny zastavitelné plochy pro bydleni navazuji na zastavéné Uzemi.
Navrhové plochy bydleni jsou vymezeny v souladu ustanoveni 812, odst. 1 z&k. €. 114/1992 Sh., tj. zpusobem,
ktery zabranuje fragmentaci krajiny, rozvolfiovani sidla do volné krajiny a naopak sceluje sidelni strukturu,
respektuje linii horizontd a existenci dominant pfirodnich a kulturnich. VyuZita byla rovnéZz moznost navrhu
zastavby proluk. Byla stanovena ploSna a prostorova regulace, ktera zamezuje naruSeni urbanistického razu
zastavéného Uzemi obce a vytvafeni negativnich dominant. Hodnotné hranice pfirodniho a urbanizovaného
prostoru jsou zohlednény jasnym vymezenim zastavéného Uzemi obce. V ramci dokumentu Prizkumy a rozbory
(viz. pfiloha oddvodnéni) byla provedena analyza krajiny ve vazbé na limity Gzemi, a jednotlivé prvky kulturni
krajiny byly stabilizovany v ramci ploch s rozdilnym vyuzitim. Nové zastavitelné plochy s obytnou funkci jsou
koncipovany tak, aby zde bylo mozné dle potfeby provozovat neruSici Zivnosti, zakladni ob€anské vybaventi,
rekreaci a dalSi ¢innosti slucitelné s hlavnim vyuZitim — vS8e umoZnéno v ramci ploch smiSenych SO.3.

1. Urbanisticka hodnota a atraktivita obce byla respektovana a je dale rozvijena zejména navrhem ploch pro
feSeni organizace a stability krajiny. Urbanistickd koncepce vychéazi ze zakladnich pozadavkd plynoucich
pro feSené Gzemi obce Mél&any stanovenych v aktualizované PUR CR (viz. kap. B/l.1a), v ZUR JMK (viz.
kap. B/l.1b), z UAP ORP Ivangice a ze schvaleného zadani Gzemniho planu (viz. kap. B/I.2). Uzemni
plan se zaméfuje na vytvofeni podminek pro rozvoj bydleni, podnikani a vefejné infrastruktury
(hospodarsky a sociodemograficky pilif) pfi sou¢asném respektovani a ochrané krajinného prostfedi a
ostatnich hodnot v Uzemi. Urbanisticky byla snaha o podporu rozvoje obce ohleduplného ke krajiné a
vychazejiciho z logiky venkovské zastavby.

2. Uzemni plan navrhuje dostateéné mnozstvi ploch pro vystavbu novych domd odpovidajici vyhledovému
obdobi pfesahujici 20 let. Nové plochy pro bydleni nemohly byt vzhledem k bilanci ploch ve vétSim
mnozstvi navrhovany (nejsou zddvodnitelné s ohledem na potfebu), nad ramec ptvodnino UPO Mélgany
byly pouze doplnény plochy SO.3 €. 6, 8 a 9 s celkovym rozsahem 1,45ha (dopad do ZPF jen 0,6ha,
PUPFL 0,02ha). Urbanistickd koncepce je stanovena tak, aby nedochazelo (i nasledné) jednotlivymi
drobnymi zménami ke ztraté charakteru a identity prostfedi obce a krajiny

3. Uzemni plan umoziuje rozvoj ob&anského vybaveni v kontextu vyznamu a charakteru sidla. Obcanské je
stabilizovano v rdmci monofunk&nich ploch, a déle je pfipustné i v rdmci ploch smiSenych obytnych
vesnickych (souvisejici s hlavni funkci). K rozvoji sportu a télovychovy je navrhovéna plocha OS ¢€. 11,
kterd bude slouZit k rozvoji stavajiciho areélu hfisté (napf. parkovéani, dalSi stavby a zafizeni pro sport aj.).
Dopravni infrastruktura je v Uzemi stabilizovana zejména jako plochy pro silniéni dopravu (DS), pfipadné
v plochéch vefejnych prostranstvi (P*) a je déle pfipustna ve vSech plochéch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti
(souvisejici a slucitelna s hlavnim vyuzitim). Turisticky potenciél obce je vazan predevSim na atraktivitu
krajiny (cykloturistika aj.) a kulturni hodnoty obce. Uzemni plan rozviji atraktivitu krajiny navrhem ploch
nezastaveného Uzemi a dale stabilizuje kulturni hodnoty (nemovité kulturni pamatky, kaple Nanebevzeti
Panny Marie), v€. urbanistickych hodnot usporéddani obce a verfejnych prostranstvi.

4, Nova vystavba bude vychazet z navrzeného funkéniho a prostorového usporadani véetné regulace
jednotlivych ploch. Koncepce v3ak z podstatné Gasti pouze navazuje na koncepci zaloZzenou jiz UPO
Méléany (v prib&hu tvorby UP Mé&l¢any bylo snahou projektanta redukovat mnozstvi ploch a stanovit
podminky pro rozvoj odpovidajici charakteru a potfebam obce, s €imzZ vSak nebyl v kone¢ném hodnoceni
vysloven souhlas). Vzhledem k rozsahu plochy €. 1 tak lze zajistit poZzadavky na kompaktnost obce,
respektovani urbanistickych a architektonickych hodnot zastavby pouze podrobnéjSim feSenim této lokality
- z tohoto ddvodu je podminkou pro rozhodovani pofizeni Uzemni studie. Plocha €. 3 je svou terénni
konfiguraci (prudky severni svah) pfedurena spiSe pro rozvolnénou zastavbu a nelze zde predpokladat
nadmérny zajem stavebnikd, a tedy ani intenzivni zastavbu. Zabory zemédeélské pldy s vysokym stupném
ochrany byly vesmés odsouhlaseny jiz v pfedchozi Gdzemné planovaci dokumentaci. Nové je zabor na . tf.
ochrany pad navrhovén pouze v pfipadé lokality SO.3 €. 6, jeZ vychazi z logického a smysluplného rozvoje
obce podporeného i pozadavkem vlastnika.

Uzemni plan vyhodnocuje mozné vlivy hluku na obytnou zastavbu, vice v kap. B/l.2a, bod 12.

Ochrana pady prfed ohroZenim erozi je feSena zejména navrhem funkéni sité Uzemniho systému
ekologické stability, viz. navrhové plochy P a K €. 15— 19 a 21 - 28. Dale je vhodné zménit alespon u ¢asti
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sklonitych pozemkd kulturu zemédélského pidniho fondu (zatravnéni); zména kultur ZPF je v r&mci

jednotlivych ploch pfipustna.

7. Sbér, tfidéni a recyklace odpadu je mozné realizovat v rdmci ploch vyroby a skladovani (V) a ploch pro
nakladani s odpady (TO). Drobna zafizeni pro sbér odpadl slucitelna s funkci bydleni je moZzné realizovat i
v plochéach smiSenych obytnych vesnickych (SO.3).

8. MoZnost Uzemniho rozvoje hibitova byla provéfena. Jedinym moznym smérem rozvoje vzhledem k limitim
zaplavy a zastaveného Uzemi je rozvoj severnim smérem. NavrZzena pro tento Ucel je v Gzemnim planu
plocha OH €. 12. RozSifeni hibitova je vefejné prospésnou stavbou k niz ma stanoveno predkupni pravo

obec.

Dusledné je vyhodnocena potfeba novych zastavitelnych ploch (viz. kap. B/1.3b) a posouzena komplexné
stavajici tzemné planovaci dokumentace (UPO Mél¢any) a nové pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch

Byly provéreny jednotlivé poZzadavky na zménu vyuZiti Gzemi s nasledujicimi vysledky:

POZADAVEK NAVRH
parc. &. - shrnuti navrhu zapracovani KOD CisLo | ZzDUVODNENI
246/5, 246/16, 246/18, 244,
249, 178/14
« . S ANO SO.3 stav Vymezeno jako soucést zastavéného tUzemi v souladu s § 58 SZ
- zména zplsobu vyuZziti
pozemku na individualni
bydleni
636, 635/3, 635/4, 634/1 Nevhodné vyuZiti plochy pro bydleni
- zahrnout do zastavitelného - v sousedstvi hrbitova (hygienické limity a moralni ochrana
Uzemi pro individuélni hfbitova)
vystavbu NE Z, K stav - v sousedstvi sportovniho arealu (hygienické limity)
- bez vazby na zastavéné uzemi
- bez vazby na obdobnou funkci.
Déle, limitovano ochrannym pietnim pasmem htbitova.
453, 456
- zmenawzpus_,ob_u _vyu;nl ANO S0.3 stav Vymezeno jako sou¢ést zastavéného tUzemi v souladu s § 58 SZ
pozemku na individualni
bydleni
709/1, 709/2, 709/3, 709/4, Navrzeno jako plocha prestavby (plocha smiSené obytna
713/8 vesnicka SO.3 €. 9, pfestavba P2) ze stavajiciho objektu stavby
- zména zpasobu vyuZiti ANO S0.3 9 pro zemédélstvi na bydleni. ZajiSténa moznost napojeni na
pozemku na individualni dopravni infrastrukturu a dojde k U¢elnému vyuziti zastavéného
bydleni tuzemi (nefunk&niho objektu stavby pro zemédélstvi)
496 Jedna se o pozemek, ktery byl soucasti plochy tizemni rezervy
- zména zpasobu vyuZiti pro bydleni jiz v UPO Mél€any. S ohledem na bezkonfliktnost
pozemku na individualni ANO S0.3 6 vyuziti pozemku pro bydleni s limity v Uzemi a pfi respektovani
bydleni historického urbanistického charakteru zastavby je pozadavku
vyhovéno.
Uzemi v navaznosti na
zastavéné lGzemi,
severovychodné od silnice
111/15264 ANO S0.3 8 Urbanistické doplnéni sidla v navaznosti na plochu €. 1
- zména zpasobu vyuZiti
pozemku na individualni
bydleni

Byly provéreny taktéz navrhové plochy z platného UPO Méléany, véetné jeho zmén ¢&. 1 az 3 s témito vysledky:

UPO MELCANY

NAVRH UP MELCANY

lokalita vyhodnoceni Cislo | kéd |zduvodnéni
Lokalita €. 1 - sever obce (bydleni) Prevzato 7 S0.3 E;Fﬁglvirgéuggaemsimké struktury, probihajici zastavba- limitem
Lokalita €. 2 - u kulturniho domu (bydleni) | Zastavéno - SO.3 | Zastavéné Uzemi
Lokalita €. 3 - Nad humny (bydleni) Respektovano - SO.3 | Zastavéné Uzemi
Lokalita €. 4 - na navsi (bydleni) Respektovano - SO.3 | Zastavéné Uzemi
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Lokalita €. 5 - pod néavsi (bydleni) Respektovano - SO.3 | Zastavéné Uzemi
Cast zastavéna Cast plochy jiz zastavéna, zbytek prevzata do UP s tim, Ze
Lokalita €. 6 — u Sokolovny (bydleni) - - ’ 5 SO.3 | &ast plochy v bezpe€nostnim pasmu plynovodu byla
Cast prevzata, —rx
vypusténa
Lokalita €. 7 — rozSifeni domu (bydleni) Respektovano - SO.3 | Zastavéné Uzemi
Vyhodnoceno,
Rezervni plocha €. 1- u Sokolovny (bydleni) | respektovano v 6 SO.3 | Doplfiuje urbanistickou strukturu, pozadavek vlastnika
Casti
Zména €. 1 (r. 2007)
Zména €. 1.01 Rozsahla plocha, dlouhodobé nevyuzita. Zastavba se jevi
Plocha v lokalité za sokolovnou pro bydleni | ZruSeno - - v blizké dobé jako nerealna vzhledem k demografickému vyvoji
v rodinnych domech i chybéjici infrastrukture.
Zména ¢. 1.02 Plocha je jiz zastavéna - vymezena jako soucéast zastavéného
Plocha v lokalité za kulturnim domem pro | Respektovéno - S0.3 | . ale] wena - vyme JaKo
P S Uzemi, plocha smiSena obytna vesnicka (SO.3)
bydleni v rodinnych domech
Zména €. 1.03 Plocha predstavuje de facto proluku v zastavéném Gzemi.
Plocha v ulici Stani pro bydleni v rodinnych | Pfevzato a Bezkonfliktni doplnéni zastavby, plocha napojitelna na
4 S0.3 o . . . D
domech zceleno existujici dopravni a technickou infrastrukturu v mistni
komunikaci
Zména €. 1.04 NavrZeno jako souc¢ést plochy SO.3 €. 3. Dopravni napojeni je
Plocha na zapadé obce pro bydleni potfeba FeSit v ramci komplexniho posouzeni dopravni
v rodinnych domech . obsluznosti v lokalité. Svou terénni konfiguraci (prudky severni
Prevzato 3 S0.3 ; . - o~ . .
svah) je plocha pfedurena spiSe pro rozvolnénou zéstavbu a
nelze zde predpokladat nadmérny zajem stavebnikd, a tedy
ani intenzivni zastavbu.
Zména €. 1.05
Plocha hospodérského lesa (zalesnéni) na | Respektovéano - L | Vymezeno jiz dle pravniho stavu pozemku jako plocha lesni
jihu obce
Zména €. 1.06 Vzato na védomi } } V navaznosti na zruSeni ploch zmény €. 1.01 i nadale neni
ZruSeni navrzeného vedeni VN potfeba kapacitnéjSiho zasobovani rozsahlych lokalit
Zmeéna €. 2 (r. 2010)
Zména 2.01 . P Respektovéano, je vydano stavebni povoleni pro stavbu
. MR . Vzato na védomi - - ) T X . )
Lokality pro pfeCerpéavaci stanici kanalizace s napojenim na COV Dolni Kounice
Zména 2.02 . . Respektovéano, je vydano stavebni povoleni pro stavbu
. . Vzato na védomi - - ) ST X . ;
Koridory a plochy pro kanalizaci kanalizace s napojenim na COV Dolni Kounice
Zména 2.02 . . . . .
Aktualizace umisténi kulturnich pamétek Vzato na védomi - - Respektovano, promitnuto i v datech UAP
Zmeéna €. 3 (r. 2010)
Zména 3.1
Plochy technické infrastruktury Prevzata 29,30| TO |Plochy pro rozSifeni skladky komunélniho odpadu Bratcice
(rozSifeni skladky)
previata cast | 3| soa | Repeovna Josiie uala, avak ubaneioly prinie
: funkce OS 11 | os oxality €. L. plochy P I P
aredlu.
NejrozsahlejSi lokalita (pfes 7ha) tvofena z €asti pfestavbovou
plochou byvalého ZD. V rdmci podrobnéjSiho izemné
Zména 3.5 Prevzata 1 SO.3 pIa@ovagho goqklgdu (gzempl studie) je potre})g provefit
moznosti navazani na sidelni strukturu — zabranit vzniku
satelitu. Stanovena je i podminka respektovani charakteru
zéastavby vlastniho sidla.
Zalesnéni jako kompenzace zabor( PUPFL pro rozSifeni
Zména 3.6 Prevzato 20 L skladky BratCice. Navazuje na stavajici plochy lesa a posiluje

stabilitu krajiny.

B/l.2c — Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury

Koncepce verejné infrastruktury vychazi ze zasad a pozadavkl stanovenych v koncepénich a rozvojovych
dokumentech (viz. kap. B/l.1). Vefejna infrastruktura je navrzena ve vazbé na stavajici sit technické a dopravni
infrastruktury obce. V Uzemnim planu je v koordinaénim vykrese (€. vykr. B/Il.2) vyznaCen stavajici systém
komunikaci, technické infrastruktury i vefejnych prostranstvi a vefejného ob&anského vybaveni a zapracovany
zaméry na Upravy Ci realizaci nové vefejné infrastruktury. Je respektovana struktura silnicni sité tvofena
komunikacemi Ill. tfidy a systtmem mistnich a uUc€elovych komunikaci. Jsou provéfeny moZnosti a potfeby
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prostupnosti zastavéného Uzemi - stabilizovany stavajici plochy vyznamné pro prostupnost a dostupnost
v zastavéném Uzemi jako verfejna prostranstvi — P*.

1. Bylo provéfovano vymezeni koridoru pro trasu nadzemniho vedeni s transformovnou 110kV/22kV
vymezeného ve zrudenych ZUR JMK (TE20) s tim, Ze v Gzemnim planu je koridor vymezen v pavodni
Sifce a feSen jako Uzemni rezerva. Je potfeba na zakladé podrobnéjSich podkladu feSit pfedevSim stret
s PUPFL a prvky USES.

2. Uzemni predpoklady pro vybudovani splaskové kanalizace jsou dany jiz vydanym Gzemnim rozhodnutim a
stavebnim povolenim. Soubézné s pofizovanim Gzemniho planu probiha vybérové fizeni na zhotovitele
kanalizace. Po ukongeni vybérového fizeni (soubézné s dalSi etapou Uzemniho planu) pfeda zhotovitel
projektové dokumentace digitalni data k zapracovani do UP. Ta budou nasledné promitnuta v
koordina¢nim vykrese.

3. Nejsou navrhovéany Zadné nové plochy pro komunikace Il. a Ill. tfidy. Dopravni napojeni pro zajiSténi
pfistupu k novym navrhovanym plochdm ze silnic lll. tfidy bude pfedmétem navazujicich fizeni. Stavajici
autobusova zastavka je vyhovujici a jeji pfipadné Upravy je mozné realizovat v rdmci stavajici plochy.

B/l.2d — PoZzadavky na koncepci uspofadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze zakladnich pozadavkl plynoucich pro feSené Uzemi obce Mél€any
stanovenych v aktualizované PUR CR v ZUR JMK (viz. kap. B/l.1) a z UAP ORP Ivangice (viz. kap. B/I.2). Pfi
vymezovani ploch byla zajiSténa ochrana pfirodnich a estetickych hodnot a krajinného rdzu v Gzemi. Nové
zastavitelné plochy nejsou vymezeny ve vyznamnych pohledovych osach a na horizontech. UP Mé&lGany vénuje
pozornost dochovanym soucastem kulturni krajiny, zejména historickym cestam, stromofadim a alejim,
komponovanym prihleddm, pfirodnim dominantdm a drobnym stavbam v krajiné. Tyto stabilizuje v ramci ploch
nezastaveného Uzemi, kde stanovuje podminky jejich ochrany — viz. kap. A/l.6b.

1. Vyznamné krajinné prvky a souvisejici zelen je v Gzemnim planu respektovana a stabilizovana v ramci

ploch nezastavéného Uzemi (K, L, WT a P). Dotéeni PUPFL zamérem pro rozSifeni skladky BratCice je
kompenzovano navrhem plochy L €. 20 (vice v kap. B/1.5b).

2. Reseni tzemniho systému ekologické stability vychazi z Generelu lokalniho Gzemniho systému ekologické
stability (r. 1998), zapracovaného v platném UPO Mél¢any (r. 2000) a navazuje na regiondlni a
nadregionalni USES vymezeny ve zruSenych ZUR JMK. Regionalni a neregionalni troven USES.
K doplInéni nefunkénich ¢asti lokalniho USES jsou navrzeny plochy piirodni P &. 15 - 19 a plochy krajinné
zelené K €. 21 - 28. Vice je k USES uvedeno v kap.B/I.3a.

3. RozSifeni vinic (kultura ZPF) je mozné v ramci vSech ploch zemédélskych (2).

4. Turistické aktivity v krajiné jsou mozné predevSim v podobé cykloturistiky a péSi turistiky spojené
s kulturnimi a pfirodnimi hodnotami Gzemi. Uzemni plan stabilizuje a rozviji kulturni i pfirodni hodnoty
Gzemi.

5. Uzemni plan prové&fil nezbytnost navrhovanych zastavitelnych lokalit ve vztahu k ochrané& ZPF,
s pfihlédnutim jak k sou¢asnému, tak i k moznostem budouciho vyuziti ploch pro zemédeélské vyuZiti.
Dlraz je na zemédélské pudé kladen na protierozni a protipovodriové opatfeni (zkombinovano s prvky
USES) v souvislosti s charakterem krajiny a potencialnimi hrozbami. Zabory ZPF jsou minimalizovany, pro
navrhové plochy za U¢elem vystavby jsou vyuzivany prfedevsim plochy v zastavéné Casti obce a Uzemi
nefunkéni primyslové a zemédélské vyroby (tzv. brownfields — plocha €. P1). Ve vyhodnoceni dopadu
navrhovaného feSeni na ZPF jsou rozliseny lokality vymezené v pivodni UPD a jejich zmé&néach od lokalit
nové navrhovanych a graficky je vyznaceno i ve vykrese pfedpoklddanych zabord padniho fondu (viz. kap.
B/l.5a a vykres €. B/I1.3).

6. Integrovany krajsky program sniZzovani emisi tuhych znecistujicich latek, oxidu sifi¢itého, oxidd dusiku,
tékavych organickych latek, amoniaku, oxidu uhelnatého, benzenu, olova, kadmia, niklu, arsenu, rtuti a
polycyklickych aromatickych uhlovodikd Jihomoravského kraje je Uzemnim planem respektovan. Nejsou
navrhovany Zzadné nové plochy, které by vyrazné mohly ovlivnit kvalitu ovzdusi. V rdmci podrobnéjsiho
fizeni pfi umistovani zamérd v plochach smiSenych bude respektovéan zédkon o ochrané ovzdusi.

7. Ochranné pasmo |. stupné vodniho zdroje je respektovdno a vymezeno v koordina¢nim vykrese (.
vykresu B/11.2).
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B/l.2e — PoZzadavky na vymezeni ploch a koridortl Gzemnich rezerv a stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno proveéfrit

V izemnim pldnu MélCany je navrZzena Uzemni rezerva pro koridor nadzemniho vedeni VN 110kV a
transformovnu 110kV/22kV (uZ na Gzemi mésta Dolni Kounice) ze zruSenych ZUR JMK T* &. 33. Je potfeba
provéfit pfedevsim stfet z PUPFL a moZnost vedeni mimo les. Vefejnou prospésnost pro nadmistni zdmér v Gzemi
musi nasledné zalozit platna nadfazena Gzemné planovaci dokumentace (ZUR JMK) a zamér mize byt nasledné
zapracovén jako plocha navrhovana s verejnou prospésnosti.

Z UPO Mél¢any nebyla pfevzata &ast plochy izemni rezervy pro bydleni (stfet s nivou Satavy), Gast
naopak i na zakladé poZadavku vlastnika byla navrZzena jako plocha SO.3 €. 6.

B/l.2f — PoZadavky na provéfeni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésSnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

V izemnim planu Mél€any jsou ve spolupraci s uréenym zastupitelem vymezeny vefejné prospésné
stavby, vefejné prospésné opatfeni a vefejna prostranstvi. Graficky i textové jsou rozliSeny néasledujici kategorie
verejné prospésnych staveb, opatfeni a vefejnych prostranstvi:

— pro které |ze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit
— pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

Ze ZUR JMK nevyplyva vefejna prospésnost pro zadné vefejné prospésne stavby opatieni Ci asanace,
ponévadZ ZUR JMK byly dne 21. 6. 2012 zruSeny NejvysSim spravnim soudem.

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy pro vefejné prospé&sné stavby s moznosti vyvlastnéni.

Jako verejné prospésné stavby s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava jsou vymezeny nasleduijici plochy:

Funkce a €islo plochy Oznaceni verejné prospésné stavby, popis (Gcel)

OH ¢&. 12 O1- rozSifeni hrbitova

Jako verejné prospésna opatfeni s moznosti vyvlastnéni jsou vymezeny nasledujici plochy:

Funkce a €islo plochy Oznaceni verejné prospésSného opatreni, popis (ucel)
P& 15 USES - lokalni biocentrum
P& 16 USES - lokalni biocentrum
P& 17 USES - lokalni biocentrum
P& 18 USES - lokalni biocentrum
P& 19 USES - lokalni biocentrum
Ké 21 USES - lokalni biokoridor
K¢ 22 USES - lokalni biokoridor
K¢ 23 USES - lokalni biokoridor
K¢ 24 USES - lokalni biokoridor
K¢&. 25 USES - lokalni biokoridor
K¢ 26 USES - lokalni biokoridor
K¢ 27 USES - lokalni biokoridor
K¢ 28 USES - lokalni biokoridor

Jako verejna prostranstvi s moznosti uplatnéni predkupniho prava je vymezena nasledujici plocha:

Funkce a €islo plochy Oznaceni verejného prostranstvi, popis (ucel)

pP* €. 13 vefejné prostranstvi (napojeni lokalit €. 5 a 6)

Struéné odivodnéni (nad rAmec ostatnich kapitol):
Uzemni plan Mé&l¢any predpoklada a navrhuje velké mnozstvi technické a dopravni infrastruktury v ramci
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navrhovanych zastavitelnych ploch i vrdmci rozvoje zastavéného Uzemi (souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura). Jedna se z velké €asti o infrastrukturu realizovatelnou na pozemcich obce nebo vefejnopravnich
instituci, pfipadné realizovatelnou na zakladé jednoduché dohody vlastnikd jednotlivych pozemkd pro jejich
vyuzitelnost k zastavbé RD, resp. takovou infrastrukturu, ktera nepodminiuje zasadni rozvoj obce Mél¢any (v
pfipadé splaskové kanalizace je jiz vydano stavebni povoleni). RozSifeni hrbitova vzhledem k omezené kapacité
stavajiciho je bezesporu verejnym zajmem (navrhovana plocha OH €. 12), a proto je pro tuto plochu stanoveno
pFedkupni pravo ve prospéch obce Mé&l¢any. Prvky systému USES musi byt realizovany v pravé v t&ch mistech,
ktera svymi podminkami (geomorfologickymi, pfirodnimi, technickymi atd.) a prostorovymi vazbami umozni jejich
funk&nost; proto je navrZzena vefejna prospésnost s moznosti vyvlastnéni (strpéni opatfeni vlastniky pozemku) pro
tyto zdméry. Moznost predkupniho prava byla navrZzena pro vefejna prostranstvi. Davodem verejné prospésnosti
jsou unikatni prostorové moznosti téchto ploch ve vazbé na stavajici i navrhovanou urbanistickou strukturu. V
mistnich podminkach obce Mé&l€any neni mozny navrh jinych ploch k zajisténi podminek popsanych v tab. v kap.
B/I.3a // Plochy vefejnych prostranstvi.

Pozn.: vymezeni VPS, VPO definovano v kap. A/l.7 a A/1.8 navrhu, souvisejici vykres ¢&. A/Il.3

B/I.2h - PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménéach
v Uzemi podminéno vydanim reqgulaéniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim dohody

0 parcelaci

Plochy a koridory, pro které by bylo rozhodovani o zménach v izemi podminéno regulacnim planem ci
dohodou o parcelaci, nebyly stanoveny (nebyla shledana jejich potfebnost).

Z feSeni Uzemniho planu vSak vyvstala potfeba zpracovéni tzemni studie. U ploSné rozséhlé lokality
€. 1 nelze zarucit efektivni vyuZiti pfi dodrZzovani priorit Uzemniho planovani bez podrobnéjsSiho provéfeni a
stanoveni prostorového uspofadani zastavitelnych ploch (podminky pro zpracovani Uzemni studie jsou uvedeny
v kap. A/l.10). U plochy €. 1 je nutné stanovit vzhledem rozsahu (7,21ha) podminky pro parcelaci pozemkd a
dopravni s technickou infrastrukturou. Re$ena bude také regulace zastavby tak, aby nova zastavba
korespondovala s urbanistickych charakterem zastavéného Gzemi a nenaruSovala krajinny r4z. Plocha €. 3
(3,79ha) je svou terénni konfiguraci (prudky severni svah) pfeduréena spiSe pro rozvolnénou zastavbu a nelze zde

pfedpokladat nadmérny zdjem stavebnikd, a tedy ani intenzivni zastavbu.

B/1.2i - PoZzadavky na zpracovani variant feSeni

Pozadavek na zpracovani variantniho FeSeni nebyl zadanim UP stanoven

B/1.2] - Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
oduvodnéni véetné méritek vykrestl a poétu vyhotoveni

Uzemni plan je zpracovan v souladu se stavebnim zakonem ¢&. 183/2006 Sh., v platném znéni a dle pfilohy
€. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpUlsobu
evidence Uzemné planovaci cinnosti, ve znéni pozdéjSich predpisd. PouZiti jednotlivych ploch s rozdilngm
zpUsobem vyuZiti vychéazi z vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Uzemni plan je zpracovan digitaln&, nad G¢elovou katastralni mapou Jinomoravského kraje aktualni k datu
zahdjeni praci (tj. r. 2013), za pouziti pfilohy €. 1 smlouvy o poskytnuti dotace ,Pravidla pro digitéini zpracovéani
Gzemnich pland*.

Tiskové vystupy a digitalni zpracovani jsou dle poZzadavkud zadani. Navrh obsahuje vykres zdkladniho
¢lenéni (A/Il.1 v mé&fitku 1:5 000), hlavni vykres (A/ll.2 v méfitku 1:5 000), vykres vefejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci (A/1l.3, v méfitku 1:5 000). Nebyl zpracovavan vykres etapizace. Odivodnéni obsahuje vykres
SirSich vztah( (B/11.1 v méfitku 1:100 000), koordina¢ni vykres (B/11.2 v méfitku 1:5 000) a vykres pfedpokladanych
zaborud padniho fondu (B/11.3 v méfitku 1:5 000). V rozpracovanosti byl navrh opakované konzultovan se zastupci
obce a s pofizovatelem, Méstskym Gfadem Ivancice, odborem regionalniho rozvoje. Vykresova ¢ast obsahuje
dynamickou legendu grafickych zna€ek (tzn. co je na vykrese, to je v legendé) a vykresy jsou opatfeny
autorizanim razitkem a podpisem projektanta. Dokumentace (vyrokové ¢ast) je opatfena tabulkou pro provedeni
zdznamu o Ucinnosti s obsahem dle 8§14 odst. 1 vyhlasky. Ve vykresech jsou zobrazeny zastavéné lzemi,
zastavitelné plochy a hranice feSeného Uzemi. Nad rdmec vyhlaSky 501/2006 Sb. je definovana plocha krajinné
zelené, zejména z divodu potfeby podchyceni a FeSeni organizace a uspofddani krajiny (ndvaznost na

problematiku eroze) a plnéni funkce biokoridord USES.
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B/1.2k - Pozadavky na vyhodnoceni pfedpoklddanych vlivli Gzemniho planu na udrzZitelny rozvoj
uzemi

Dle schvaleného zadani UP Mé&lcany byl vylougen vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti NATURA 2000, a nebyl tak stanoven ani pozadavek na posouzeni koncepce feSeni Gzemniho planu podle
§ 45i zékona €.114/1992 Sb. Dle uvedeného zadani nebylo tfeba za dodrZeni danych podminek (nenavrhovéani
novych ploch vyroby nad ramec stavajicich ploch z UPO Mé&lany) provést ani posouzeni koncepce fedeni
Gzemniho planu z hlediska vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi podle §10i a pfilohy ¢. 9 zdkona ¢€.100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi. PoZadavek na nevymezovani novych ploch vyroby byl respektovan a
nebylo tak provedeno ani vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi dle pfilohy €. 5 vyhlasky ¢.500/2006 Sb.
Nebyla tedy ani stanovena kompenzac¢ni opatfeni dle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

B/l.3  Komplexni zdavodnéni pfijatého feSeni

B/I.3a - Komplexni zdavodnéni feSeni

Zastavéné luzemi

® je vymezeno v souladu s 858 z&k. ¢. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist. Zastavéné Uzemi je
vymezeno na z&kladé aktualnich mapovych podkladid a priazkumd v terénu kdatu 1. 10. 2013 a je
znédzornéno v grafické Casti dokumentace — viz. Vykres zakladniho ¢lenéni Gdzemi (&. vykresu A/Il.1) a
Hlavni vykres ( €. vykresu A/ll.2).

Na zakladé zhodnoceni a zdivodnéni zamérd:

- kapitoly B/I.1 (Vyhodnoceni koordinace vyuZivani tzemi z hlediska SirSich vztahd v azemi)

- kapitoly B/I.2 (Vyhodnoceni spinéni poZadavkd zadani)

- dil¢ich kapitol Komplexniho zddvodnéni feSeni (B/1.3a)

- kapitoly B/1.3b (Vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch)

- kapitoly B/1.3c (Vyhodnoceni feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrziteiného rozvoje tzemi)

- kapitoly B/1.3f (Soulad s poZadavky zvlaStnich pravnich predpisd a se stanovisky dotéenych organd
podle zvlaStnich pravnich pfedpisd, popfipadé s vysledkem feSeni rozporti)

byly zformulovany nésledujici zakladni teze oddvodnéni navrhu. Tyto tvofi podklad pro formulace jednotlivych
dil¢ich ¢asti Navrhu tzemniho planu Mélcany (¢ast A/l).

V téchto vySe uvedenych kapitolach a ¢&stech dokumentace jsou citovany veskeré materialy (podklady, metodiky,
koncepce, dosud zpracované studie, projekty a posouzeni, apod.), o které se opira oddvodnéni tzemniho planu
Mélcany.

Koncepce rozvoje obce
o venkovské sidlo s vyvazenou skladbou bydleni, kratkodobé rekreace a pracovnich pfilezitosti
e vytvoreni podminek pro raciondlni vyuziti ploch a pro odpovidajici dopravni a technickou infrastrukturu
e posileni pfirodni slozky nezastavéného Uzemi, vCetné jeji krajinné a rekreacni funkce

Ochrana a rozvoj hodnot

e stabilizace a rozvoj pfirodniho prostiedi a krajiny- ochrana ZPF a PUPFL, doplnéni prvki USES

e zastavba v rozvojovych plochdch nesmi negativné vizualné ovliviiovat architektonicky a urbanisticky raz
sidla

e ochrana nezastavéného Uzemi pfed umistovanim staveb, zafizeni a opatfeni, které nejsou v souladu s
venkovskym charakterem obce

e ochrana a stabilizace verejnych prostranstvi jako vyznamného urbanistického znaku sidla

Urbanistickd koncepce
e Obytné plochy (SO.3) jsou navrzeny jako polyfunkéni (smiSené) — s moZnosti umisténi nejenom bydleni,
ale i drobného podnikani, sluzeb, nezavadné femesiné vyroby a ostatnich funkci slucitelnych s bydlenim.
e P¥i navrhovani a bilancovani novych zastavitelnych ploch pro bydleni byla respektovana koncepce
nastavena v UPO Mél¢any. Navrzené zastavitelné plochy uréené pro bydleni tak sleduji rozvoj sidla v
dlouhodobém horizontu prekracujici vyhledové obdobi 20 let.
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e Jednotlivé funkéni plochy jsou navrZzeny s pfihlédnutim na urbanistickou strukturu sidla, polohu sidla v
krajiné tak, aby bylo minimalizovano vzgjemné negativni ovliviiovani navrhovych ploch (bydleni x vyroba).

¢ Neni umoZnéna vystavby bytovych doma

e Je navrhovano nové funkéni vyuZiti lokality byvalého zemédélského druztva a zaclenéni plochy do
zastavby vlastni obce

e Stabilizovan je systém sidelni zelené a vefejnych prostranstvi jako vyznamny prvek urbanistického
charakteru sidla

e Charakter venkovské uliéni zastavby, charakter venkovské zastavby a jeji intenzita jsou ureny na zaklade

pfilohy oddvodnéni - Prazkumy a rozbory

Koncepce usporadani krajiny

e krajina jako nezastaveéné Uzemi obce venkovského charakteru s funkénim zemédélstvim

e revitalizace krajiny (stabilizace krajiny z ekologického a produkéniho hlediska, eliminace dusledkud
nevhodného zemédélského monokulturniho obhospodarovavani, doplnéni zelené)

e ochrana pfirodné nejhodnotnéjSich ¢asti nezastavéného tzemi

e vizudlni ochrana pred stavajicimi i budoucimi stavbami, zafizenimi a opatfenimi, které sniZuji nebo do

budoucna mohou snizovat venkovsky charakter obce

Stanoveni podminek prostorového usporadani bylo stanoveno na zakladé

e prizkumd a rozbort (poznani sidla, jeho charakteru a potencialu)

¢ Koncepce rozvoje obce, Ochrany a rozvoje hodnot, Urbanistické koncepce a Koncepce uspofadani krajiny

e ochrany nezastavéného Uzemi dle 818 odst. 5 stavebniho zdkona v souladu s charakterem obce Mél¢any
(s ohledem na venkovsky charakter obce jsou vylou€eny fotovoltaické elektrarny apod. - krajinny raz,
venkovské sidlo; ostatni stavby, zafizeni a opatfeni — vZdy dle konkrétnich podminek jednotlivych ploch s
rozdilnym vyuZitim). Ve volné krajiné je mozné umistovat pouze stavby a zafizeni uvedené v §18 odst. 5
zakona 183/2006 Sh. Stavby, které UP vyloudil, pfipadné je prostorové reguloval, jsou uvedeny v kap.
A/l.6b. Divodem pro toto vymezeni je ochrana krajinného rdzu a charakteru sidla.

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospéSnych opatreni
e jako néstroj obce MélCany k zajisténi verejné vybavenosti a zlepSeni ekologické stability krajiny;

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim Gzemni
studie

e zpracovatel UP Mél¢any povazuje rozsahlé lokality neodpovidajici svym méfitkem charakteru obce za
plochy, jeZ je potfeba podrobnéji provéfit - pfedevSim stanovit dopravni a technickou infrastrukturu a
podminky prostorové regulace pro zachovani charakteru sidla.

» Bydleni

Bydleni je hlavni funkci obce, obytné Uzemi tvofi pfevaznou ¢ast zastavéného Uzemi. Zastavbu v centralni
Casti obce tvori pavodni selské usedlosti s velkymi parcelami, doplnéné hospodéaFskou ¢€asti ve dvornim traktu.
Obytna z&stavba v okrajovych ¢astech je pak novéjSiho data a jedné se o domky fadové, dvojdomky a volné stojici
rodinné domy. Plochy pro bydleni jsou vymezovany véetné funkéné souvisejicich pozemkl (zejména pozemky
zahrad a soukromé zelené), zpravidla pod spolec¢nym oplocenim.

Demografické charakteristiky obce MélCany Ize oznalit za stabilni. Pocet obyvatel v dlouhodobém
sledovani se vyrazné neméni a celkove Ize sledovat respektovani trendl v bydleni (pfevladajici vesnicky styl Zivota
obyvatel -> rast mést, pokles zajmu o hospodareni, narast vyznamu obchodu a sluzeb spojeny s Zivotem ve
méstech). V roce 1869 méla obec Mél¢any 539 obyvatel, pfed |. svétovou valkou byl maximalni pocet obyvatel 675
s tim, Ze nejvétsi odliv obyvatel probéhl v 60. a 70. letech na v sou€asnosti odpovidajici hranici cca 490 obyvatel.
(zdroj: CSU r. 2011). Do budoucna Ize predpokladat zvyseny zajem o bydleni v obci diky trendu a poZzadavkam na
bydleni v kvalitnim prostfedi s dobrou dostupnosti do center s komplexni nabidkou pracovnich pfilezitosti (Brno). Z
davodu zachovani zakladnich funkci obce (obCanska vybavenost, Udrzba technické infrastruktury, socialni
soudrznost atd.) se jevi jako idedlni narlst poctu obyvatel na stav z roku 1910, jako optimalni (a realny) alespon na
stav z roku 1950. Aktudlni bytova vystavba je pozvolna a predstavuje cca 10 dokonéenych byt za poslednich 10
let, tj. cca 1byt/rok. Lze vSak predpokladat, Ze diky dostate¢nému mnozstvi ploch pro bydleni (UPO) poroste tento
ukazatel na cca 3-5 bytd za rok.
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Dlouhodoby vyvoj poétu obyvatel v obci (zdroj CSU):

rok 1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 |1980| 1991 2001 | 2011

Pocet

obyv 539 561 613 644 675 | 640 | 634 584 607 556 | 489 | 464 | 445 | 488

% 116 121 132 139 145 | 138 | 137 126 131 120 | 105 | 100 | 96 | 105

Vyvoj poétu obyvatel v obci za poslednich cca 20 let (zdroj CSU):

rok 1991|1993 |1995|1997 | 1999 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 |2007 |2008 | 2009 2010 | 2011

Pocet

obyv 464 | 434 | 431 | 434 | 433 | 445 | 458 | 480 | 475 | 465 | 438 | 449 | 437 | 445 | 451 | 488

% 100 | 94 | 93 | 94 | 93 | 96 | 99 | 103 | 102 | 100 94 97 | 94 | 96 | 97 105

Z duvodu fyzického starnuti bytového fondu obce (50% bytl bylo postaveno do r. 1919), nedostatku
volnych kapacit bydleni v lokalité, pfevladajici touhy po vlastnim bydleni ve zdravém pfirodnim prostfedi v zdzemi
Brnénské aglomerace a nepredvidatelnych migracnich jevua Ize o¢ekavat zvySeny zajem o nové plochy bydleni. S
ohledem na dobrou dopravni dostupnost a blizkost centra regionu mésta Brna a nastoleného trendu bydleni Ize
oCekavat i pres celorepublikovy trend poklesu obyvatel v pfipadé obce Mélcany jeho rist. Bude se jednat pfevazné
0 zajemce o bydleni z fad obyvatel mésta Brna Ci rekreacni navstévniky.

Navrh UP respektuje a vyhodnocuje schvaleny UPO véetné zmén ¢&. 1 az 3) vyhodnocuje pozadavky obce
ve vztahu k vhodnosti mozné zastavby a limitdm Uzemi (viz. kap. B/1.2b). Projektant vymezil, nastavil podminky
prostorového a funkéniho vyuziti u ploch bydleni s ohledem na urbanistickou strukturu mista a krajinny raz (viz.
Navrh // podminky pro vyuziti ploch).

V Gzemnim planu jsou vymezeny zastavitelné plochy vesnického bydleni — plochy smiSené obytné
vesnické (SO.3) €. 1, 3 - 9. Bylo tak ucinéno s ohledem na architektonicky charakter zastavby, velikost a parcelaci
pozemkd. Jedn& se o plochy vymezené v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu, které se svymi podminkami v
maximalni mozné mire respektuji a rozviji urbanistickou strukturu sidla a maji také napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu (viz. prazkumy a rozbory). Uzemnim planem jsou vymezeny nové plochy bydleni véetné
ploch pro zajisténi doplikovych funkci: zelen, kratkodob& rekreace, obCanska vybavenost, nevyrobni sluzby — viz.
kap. B/l.3a. Do ploch pro bydleni byly zahrnouty i funkéné souvisejici pozemky (zejména pozemky zahrad a
soukromé zelené), zpravidla pod spoleénym oplocenim. Podminky pro vyuZiti jednotlivych funkénich ploch pro
bydleni jsou stanoveny v textové ¢asti Navrhu UP, kap. A/l.6.

Navrhové plochy:

KOD | €ISLO | NAZEV LOKALITY | VZTAHK UPO ZDUVODNENI

S0.3 1 ,Druzstvo* plocha prevzata prestavba byv. druzstva, za¢lenéni do struktury sidla, Uzemni studie
dtto. 3 ~Hanby" plocha prevzata jihovychodni svah, urbanisticky doplnéni zastavby

dito. 4 .U Vorlovny 1¢ plocha prevzata Z?(?IISI?; struktury sidla, bezkonfliktni rozSifeni sidelni struktury, zastavba
dtto. 5 »Pod Nivou 1“ plocha prevzata dtto.

nové navrzena nad

dtto. 6 | .Pod Nivou 2 Gzemni rezervou z UPO

sceleni struktury sidla, bezkonfliktni rozSifeni sidelni struktury

dtto. 7 »U Vorlovny 2“ plocha prevzata dtto.
dito 8 Zahrady® nové navrsena stavajici rekreace a zemédélstvi preménéno na bydleni, podpora sidelni
' ” y struktury
dito 9 Samota Sesliky* nové navrsena pfestavba stavby pro zemédélstvi, specifickd poloha, bezkonfliktni pfeména

funkce

Pozn.: Funkéni vyuZiti je definovano v kap. A/l.6b navrhu; ploSné naroky viz. kap. A/l.3b navrhu.
Stavajici vyuZiti dle KN je uvedeno v kap. B/l.5a oddvodnéni.

Navrzené plochy bydleni odpovidaji bilanci pro celkovy pocet 570 (488 stav, cca 82 navrh pfi zohlednéni
polohy v Brnénské aglomeraci) obyvatel - cca. 57 novych bytovych jednotek. Vzhledem k vySe uvedenému je
zfejmé, Ze navrzené mnoZstvi ploch (cca 14ha) pfedstavuje dostatecnou rezervu piekracujici vyhledové obdobi 20
let.

str. 20



¢. zakazky 27.1 Uzemni plan Mél&any Odtivodnéni

Pocet objektd bydleni (odhad):

cunkchoony | R0 | popspocry | IMSRpey | poserpp | Pofeovedch | Pote broeh

1 0,2 (az 0,4) S0.3 7,21 36 - 36
3 dtto. 3,79 9 - 9
4 dtto. 0,62 2 - 2
5 dtto. 0,22 1 - 1
6 dtto. 0,68 3 - 3
7 dtto. 0,41 2 - 2
8 dtto. 0,69 3 - 3
9 dtto. 0,08 1 - 1

celkem 13,70 57 57

Pozn.: Funkéni vyuziti je definovano v kap. A/l.6b navrhu.

> Plochy vefejnych prostranstvi

Uzemnim planem byly provéfeny a jsou respektovany plochy vefejné pfistupné zeleng, plochy pro
prostupnost zastavénym Uzemim a ostatni plochy vefejnych prostranstvi v souladu s 8§ 34 zakona o obcich. Navrh
UP stabilizuje tyto vyznamné stavajici plochy vefejnych prostranstvi (P*) v jejich plochach. Jedna se predevsim o
verejné prostory a sidelni zeler doplnénou o komunikaéni osy pro prostupnost a dostupnost zastavéného Uzemi.
Méné vyznamna verfejna prostranstvi jsou sou€asti zejména ploch smiSenych obytnych (méné vyznamné ulicni
prostory). V Uzemnim planu je verejné prostranstvi rovnéz soucasti ostatnich ploch s rozdilngm zpisobem vyuziti
(pfedevsim plochy ob&anského vybaveni, dopravni infrastruktury). Nova plocha vefejného prostranstvi P* €. 13
slouzi k zajisténi pfistupu a obsluhu navrhovanych ploch SO.3 €. 5 a 6 (tvorba uliéniho prostoru, sité) a k zajisténi
pési prostupnosti. Umistovani vefejnych prostranstvi je pfipustné i v rdmci ostatnich ploch s rozdilnym vyuZitim
(viz. kap. AJ/1.6b navrhu).

Navrhové plochy:

KOD | €ISLO |NAZEV LOKALITY STAV UPO ZDUVODNEN|

p* 13 +Pod Nivou 3“ nové navrzeno Pristup k lokalitdm €. 5 a 6, tvorba uli€éniho prostoru, sité, prostupnost tzemi

Pozn.: Funkéni vyuZziti je definovano v kap. A/l.6b navrhu; ploSné naroky viz. kap. A/1.3b navrhu.
Stévajici vyuZziti dle KN je uvedeno v kap. B/l.5a oddvodneéni.

> Obc¢anské vybaveni

V navrhu UP jsou plochy ob&anského vybaveni stabilizovany v jejich polohach. Jedna se o budovy vefejné
vybavenosti (kulturni dim, matefsk& Skola, obecni Ufad, sokolovna, kaple) v&. pfilehlého parteru. Nové plochy
obecného obcanského vybaveni nejsou navrzeny s ohledem na velikost obce a moZnost jejich realizace v
stabilizovanych ¢i pfestavbovych plochdch SO.3 (smiSené obytné vesnické). Navrhovény jsou pak plochy pro
rozSifeni hrbitova (OH €. 12) a pro rozSifeni a zdzemi sportovniho arealu (OS €. 11).

Navrhové plochy:

KOD | CISLO |NAZEV LOKALITY STAV UPO ZDUVODNENI
0os 11 »U hristé" nové navrzeno Zazemi pro sportovni areal (fotbalové hriste)
OH 12 LHibitov* nové navrzeno RozSireni hibitova

Pozn.: Funkéni vyuziti je definovano v kap. A/l.6b navrhu; ploSné naroky viz. kap. A/1.3b navrhu.
Stévajici vyuZziti dle KN je uvedeno v kap. B/l.5a oddvodneéni.

» Vyroba
Stavajici plochy drobné vyroby jsou stabilizovany v jejich polohach v ramci ploch smiSenych obytnych

vesnickych (SO.3). jednd se o vyrobu, ktera je slucitelnd s bydlenim (bez vyznamnéjSich negativnich vlivi na
pohodu bydleni). Plocha zemédélské vyroby (byv. JZD) je v soucasnosti jiZ asanovana a navrhovana k prestavbé
na plochu smiSenou obytnou vesnickou. Navrzené polyfunkéni feSeni celého Uzemi eliminuje mozné vlivy

z budouci vyroby na bydleni. Drobnou nerusici vyrobu Ize umistovat v plochach SO.3.
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> Rekreace

Uzemnim planem nejsou vymezeny ani navrzeny samostatné plochy rekreace (viz. ob&anské vybaveni).
Jako prfipustna funkce je vyuziti pro individudlni rekreaci umoznéno zejména ve funkenich plochach smiSenych
obytnych (SO.3). UP Méléany svym koncepénim feSenim koncepce rekreace zohlednil viechny v misté mozné
formy rekreace — tj. rekreaci letni (turistika, cyklistika, ekologické formy rekreace navazujici na mistni tradice,
nauc¢né stezky, apod.), moznosti zimni rekreace — a tyto vSechny umozfuje v ramci ploch s rozdilnym vyuZitim
Uzemi v souladu s jejich regulativy dle kap. A/l.6b nebo v ramci povolovaciho rezimu dle 818 odst. 5 stavebniho
zakona.

> Vodohospodéarstvi

Resenym Gzemim protéka ve sméru severozapad - jihovychod potok Satava, do kterého Usti bezejmenné
pFitoky. Satava je respektovana jako vyznamna osa pinici i funkci ekologické stability krajiny (USES). Okrajem
vychodni ¢asti katastru protéka potok Lejtna. Uzemi patfi do povodi Dyje. Navrh UP stabilizuje stavajici vodni toky
Vv jejich poloh&ch. Jejich manipulaéni pasma vyplyvajici z ustanoveni zak. €. 254/2001 Sb. respektuje. Malé vodni
plochy (do 0,05ha) Ize umistit v plochach s rozdilngm zpdsobem vyuziti jako pfipustna funkce. Uzemnim planem
nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy pro bydleni, ob&anskou vybavenost a vyrobu k rozSifovani
zastavéného Gzemi v Gdolni nivé toku (s vyjimkou jiz zastavované a z UPO piebirané plochy SO.3 &. 7).

Na vodnim toku Satava jsou spravcem toku stanovena zaplavova Gzemi véetné aktivni zony zaplavového
Gzemi (v dobé& zpracovani UP nebyla v3ak vyhlasena vodopravnim Gfadem). Tato stanovena zaplavova Gzemi byla
presto Uzemnim planem respektovana - nebyly vymezovany nové zastavitelné plochy v zaplavovém UGzemi.
Vyjimkou je uz zmifovana plocha SO.3 €. 7, kter4 je vSak jiz zastavovana. K stabilizaci bfeh toku s funkci
biokoridorud i pfirodé blizkych protipovodnovych opatfeni, coZz bude mit pozitivni dopad na stabilitu krajiny, jsou
navrhovany plochy pfirodni (P €. 15, 16 a 17) a krajinné zeleng (K &. 21, 24 a 25) v nivé Satavy.

Tato opatieni jsou v souladu s navrhem UP. UP v té&chto lokalitach nenavrhuje zadné zaméry, které by byly v

rozporu s navrhovanymi Upravami vodniho toku. Navrzené Upravy mohou byt realizovany jako technicka
infrastruktura slu€iteln s hlavnim vyuzitim (viz. kap. A/l.6b).

> Dopravniinfrastruktura

Reseného Gzemi se dotykaji zajmy pozemni motorové dopravy ve formé silnic 1lI. tfidy, mistnich a
ucelovych komunikaci, dopravy statické a hromadné, dale doprava cyklisticka a pési. ReSené katastralni uzemi
lezi mimo z4jmy dopravy Zelezni¢ni, lodni a letecké, jakoZz i mimo z4jmy vystavby dalnic a rychlostnich
komunikaci.

Silniéni doprava

Struktura silni¢ni sité na Uzemi obce (tvofena silnicemi [11/15259, 111/15264 a [11/39513 a mistnimi a
ucelovymi komunikacemi) je stabilizovdna v ramci ploch DS a P*. Komunikac¢ni systém v obci byl vymezen
v zavislosti na dileZitosti pfepravnich vztah(. Uzemnim planem bylo posouzeno jeho rozsifeni a provéfeno
prostorové usporadani. Navrzeny dopravni systém obce zalozeny koncepci schvéleného Gzemniho planu obce
Mélcany je respektovan. Mistni komunikace byly vymezeny podle vyznamu pro prostupnost Uzemi a pfistupy do
zastavéného Gzemi obce. Plochy mistnich komunikaci (pfipadné nékterych ucelovych komunikaci) byly vymezeny
jako plochy vefejnych prostranstvi v zastavéném Uzemi a plochy silniéni dopravy mimo toto zastavéné Uzemi.
Plocha verejného prostranstvi P* €. 13 byla navrZzena za Uc€elem dostupnosti a prostupnosti Uzemi s realizaci
technické infrastruktury. Stavajici polni a lesni cesty jsou vymezeny jako soucast ploch zemédeélskych ¢i lesnich
(souvisejici dopravni infrastruktura). Dopravni zavady se v obci nenachazeji.

Funkéni tFidy: Podle své urbanisticko - dopravni funkce je mozno dle CSN 73 6110 "Projektovani
mistnich komunikaci" (popf. podle z&dkona €. 13/1997 Sb. ,O pozemnich komunikacich®) zatfidit komunikace do
nasledujicich funkénich skupin:

- silnice 111/15259, 111/39513 a 111/15264 - funkéni skupina C (MK Ill. tfidy) - obsluZzn& spojovaci komunikace s
funkci dopravné — obsluznou, pfevazné dopravniho vyznamu s ¢astecnou pfimou obsluhou Uzemi;

Z hlediska zakona ¢. 361/2000 Sh., o provozu na pozemnich komunikacich, Ize zbytek mistnich komunikaci v
zastavbé kvalifikovat jako obytné zény.

Dopravni zatéz:

Intenzitu dopravni zétéZe Ize dovodit z vysledkd s€itani dopravy na silniéni siti z roku 2010, které
zpracovava Reditelstvi silnic CR. Na silnicich 111/15259, 111/39513 a 111/15264 nebylo s&itani pro maly dopravni
vyznam provadéno. Doprava je zde pouze mistni zdrojova a cilové bez jakékoliv moZznosti tranzitu.
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Vyhledové zadméry
Nejsou navrzeny.

Ochranné silniéni pAsmo

Ochranné silniéni pasmo stanovuje zakon ¢&. 13/1997 Sh. ,, Zadkon o pozemnich komunikacich“. PAsmo
plati mimo zastavéné nebo k zastavéni uréeném Uzemi obce a €ini 15m od osy vozovky nebo pfilehlého jizdniho
pasu silnic Ill. tfidy. Uvnitf zastavéného Gzemi plati hygienické hlukové pasmo odpovidajici Nafizeni viady
€. 148/2006 o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi GCinky hluku a vibraci. Navrh GUzemniho planu respektuje
ochranné silniéni pasmo stanovené zdkonem o pozemnich komunikacich. Ochranné pasmo je zakresleno
v koordina¢nim vykrese (B/Il.2).

Navrh komunikaéni sité

Kategorie krajskych silnic budou feSeny v souladu s koncepénim dokumentem Névrhové kategorizace
krajskych silnic JMK.

UP stabilizuje stavajici sit komunikaci v plochach DS a P*.

Dale se navrhuje rozSifeni stavajici sité mistnich komunikaci z divodu zajiSténi dopravni obsluznosti
zastavitelnych ploch a prostupnosti Gzemim.

Navrhové plochy:

KOD CISLO | NAZEV LOKALITY ZDUVODNENI
p* 13 +Pod Nivou 3* zajisténi prijezdu, prostupnosti a technické infrastruktury k navrhovanym plocham
SO.3¢.5a6

Pozn.: Funkéni vyuZiti je definovano v kap. A/1.6b navrhu; ploSné naroky viz. kap. A/I.3b navrhu.
Stévajici vyuZziti dle KN je uvedeno v kap. B/l.5a oddvodneéni.

Dopravni obsluZznost zastavitelnych ploch:

CiSLO|KOD DOPRAVNI OBSLUZNOST ZDUVODNENI

dostupnost ze stavajici silnice 111/15264 + realizace propojeni na

1 |S0.3|napojeni na stavajici komunikaci IIl. tF. komunikaéni sit' v centru obce (lzemni studie)

dostupnost z mistni komunikace + realizace obsluzné komunikace

3 dtto. | napojeni na stavajici mistni komunikaci o .
uvnitt lokality

4 dtto. | dtto. existence stavajici mistni komunikace

Po zastavéni ¢asti plochy od komunikace lll, tf. je navrzena

. 5 - . . x
5 dtto. | dopravni obsluznost feSena navrhem plochy P* €. 13 obsluha z navrhované plochy P* &. 13

napojeni na stavajici mistni komunikaci + obsluha navrhem .

. JRR . < . .
6 dtto. plochy P* & 13 existence stavajici komunikace + moznost zastavby podél P* €. 13
7 dtto. | napojeni na stavajici komunikaci Ill. tf. dostupnost ze stavajici silnice [11/15259
8 dtto. | dtto. dostupnost ze stavajici silnice 111/15264

dostupnost po mistni U¢elové komunikaci (stavajici obsluha
9 | dtto. | napojeni na stavajici mistni komunikaci (Uprava) objektu pro zemédalstvi)

dostupnost z mistni komunikace + pfipadna obsluzna komunikace

11 OS | napojeni na stavajici mistni komunikaci TSI LTy
v ramci reSeni lokality €. 3

Doprava v klidu

Otézka parkovani musi byt feSena zejména v Uzemnim a stavebnim fizeni. Kapacita téchto ploch musi
odpovidat pozadavkam CSN 73 6110 pro vyhledovy stupefi 1:2,5 a mistnim podminkam. Vzhledem k terénnim
podminkam, Sitkdm komunikaci a stavajici zastavbé je statickad doprava feSena predevSim na soukromych
pozemcich. GardZovéani vozidel je feSeno pfimo v objektech rodinnych domi nebo na jejich pozemcich. Pfi nové
vystavbé musi byt pozadavky na statickou dopravu FeSeny na pozemcich investora bez narokd na dalSi
urbanistickou plochu pro dopravu. Kratkodobé parkovéni pro navstévniky obce &i zafizeni je stabilizovano jako

soucést ploch P* - vefejné prostranstvi.

Hromadnéa doprava

Autobusové spojeni obce je zajiSténo autobusovou linkovou dopravou. V grafickych pfilohach (vykres €.
B/Il.5) je zakreslena zastavka autobusové dopravy. DopInéni je mozné vramci vSech funkénich ploch
zastavéného Uzemi. V UP je hromadn& doprava ponechana v sou¢asném stavu.

str. 23



¢. zakazky 27.1 Uzemni plan Mél&any Odtivodnéni

Hospodarska doprava

V feSeném Gzemi se jednd zejména o zemédélskou dopravu. Problematika bude podrobné feSena v
ramci projektu komplexnich pozemkovych Gprav.

Zelezniéni doprava

Obec Mél¢any lezi mimo zajmy Zelezni¢ni dopravy. Plochy draZni dopravy nejsou navrhovéany.

Cyklisticka doprava

Resenym Gzemim prochazi znagena cyklistické trasy. Navrh UP pro né nevymezuije zvlastni plochy.

Pési doprava

Provoz péSich je stabilizovan v plochéach s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Samostatné plochy vefejnych
prostranstvi jsou navrhovany: P* €.13 (obsluha ploch €. 5 a 6, v&. prostupnosti pési).

Hluk z dopravy

Pro stanoveni povolené hladiny hluku ve venkovnim prostoru plati Nafizeni viady ¢. 148/2006 o ochrané
zdravi pred nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci. Podkladem pro stanoveni hladin hluku zpusobeného dopravnim
provozem na pozemnich komunikacich je dopravni zatéZ spolu s mistné-technickymi a stavebnimi podminkami.
V pfipadé prijezdniho Useku silnic lll. tfidy se jedn& o hluk, ktery je asové omezenym impulzem, jenZ nelze
klasifikovat jako hladinu, kter4d by dosahla hygienicky limit NV ¢&. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci. Plochy dotéené z hlediska moZzné hlukové z4téze provozu prujezdem silnic
lll. tfidy: na z&kladé kapacit dopravni zatéZe (viz. kap. B/l.3a // Dopravni infrastruktura) Ize predpokladat
podstatné nevyznamné hlukové zatizeny novych objektd — problematiku Ize tedy feSit v navazujicich fizenich pfi
konkrétnim umistovani staveb. U mistnich komunikaci vzhledem k pouze dopravé s minimalni intenzitou je hluk
¢asoveé omezenym impulzem, ktery nelze klasifikovat jako hladinu, kterd by dosahla hygienicky limit.

» Technickda infrastruktura

Plochy technické infrastruktury (napf. rozvodny, kanalizace, trafostanice, regulaéni stanice plynu, apod.)
jsou ve vétsiné prfipadd feSeny jako soucast jednotlivych funkénich ploch. Technické infrastruktura slucitelnd s
hlavnim vyuzitim je stanovena jako pfipustna u vSech ploch s rozdilnym vyuzitim (viz. kap. A/l.6b).

Jsou respektovany stavajici trasy technické infrastruktury véetné ochrannych pasem. Uzemniho plan
navazuje na takto zalozenou koncepci.

Vodni hospodarstvi - vodovod

Popis soucasného zasobovéani pitnou vodou — V obci je vybudovén vefejny vodovod ve spravé DKM
Moravia, a.s. Dolni Kounice. Obec je zasobena pitnou vodou ze skup. vodovodu Dolni Kounice — Mél¢any, jehoz
zdrojem je JU Dolni Kounice. Zasobeni je gravitaéné z vodojemu Dolni Kounice 2 x 250 m® s max. hladinou
289,20 m n. m., ktery je plnén ze zdroje — vrt HV8 o celkové vydatnosti 10l/s. Rozvodna sit je v&. pfipojek
v dostate¢ném rozsahu z r. 2000.

« vodojem — 500 m? 289,20 mn. m.
¢ nejvySe poloZzena soustfedénéa zastavba 260 m n.m.
e nejniZe poloZend soustfedéna zastavba 228 m n.m.

Stavajici i navrhovand zastavba obce Mél€any lezi v I. (event. Il.) tlakovém pasmu. Hydrostatické poméry jsou
vyhovujici.

Vypocet potieby pitné vody
Stavajici pocet obyvatel k roku 2013 - 488 osob., navrhovany pocet obyvatel — 570 osob.

|. Potreba pitné vody pro obyvatelstvo :
Specificka potreba pitné vody - byty s koupelnou, s lokalnim ohfevem TUV - 120 l/obyv/den
Qu byt Fonau = 570 obyv x 120 l/obyv/den = 68,4 m®/den
Jabyt Fonau = 0,80 I/s

str. 24



¢. zakazky 27.1 Uzemni plan Mél&any Odtivodnéni

Il. Potfeba vody pro obéanskou a technickou vybavenost
Specifick& potreba pitné vody (obce do 1000 obyv.) - 20 l/obyv/den
Quwbay =570 obyv x 20 l/obyv/den = 11,4 m3/den
Qawbay = 0,13 I/s

[ll. Potreba pitné vody pro obec Mélcany:
Quobyy = Qubyt. fondu + Qawbay = 68,4 m®/den + 11,4 m*/den = 79,8 m°/den
(Odhad Qqony pro mésto Dolni Kounice — 2 750 obyvatel, tj. 385 m®den)
80,0 m*den + 385 m3/den = 465 m®/den < 500 m¥den ... kapacita VDJ vyhovuje
Qdobyv = 0,93 1/s
Qmobyw = Qaony X Ka = 79,8 m¥den x 1,5 =119,7 m®/den
Omobyw =1,40l/s
Ohobyy = Omobyy X kn = 1,46 1/sx1,80=2,511I/s

Kapacita VDJ i tlakové poméry ve vodovodnim fadu jsou vyhovujici.

Navrh zdsobovéani pitnou vodou

Uzemni plan respektuje vedkera vodohospodafska zafizeni. Uzemni plan je navrzen v souladu s
dokumentaci “Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Jihomoravského kraje”. Veskeré navrhové plochy budou
zasobeny ze skupinového vodovodu Dolni Kounice z VDJ Dolni Kounice. Kapacita VDJ i tlakové poméry ve
vodovodnim fadu jsou vyhovujici.

KOD CisLo navrh zasobovani pitnou vodou

Prodlouzenim hlavniho fadu a pfipojkami

Prodlouzenim hlavniho fadu a pfipojkami

Pfipojka z hlavniho Ffadu

Prodlouzenim hlavniho fadu a pfipojkami
S0.3

Prodlouzenim hlavniho fadu a pfipojkami

Pfipojka z hlavniho Ffadu

Prodlouzenim hlavniho fadu a pfipojkami

© |0 | N 0|~ W

Pfipojka z hlavniho fadu, pfipadné individualnim zpusobem

Zabezpeceni proti poZaru
Stavajici vodovodni sit obce Mél¢any vyhovuje poZadavkam pro poZarni zabezpeceni objektt bydleni a
pro vyrobu do 1500m2. Alternativné Ize napf. navrhnout malou vodni nadrZ v navrhovych plochéch.

Vodni hospodarstvi - kanalizace

Soucasny stav v odkanalizovéni - Obec Mél¢any nemé& doposud vybudovanou splaskovou ani deStovou
kanaliza¢ni sit. V pfipravné fazi realizace (je vydano stavebni povoleni) je v soucasnosti splaSkové kanalizace
s napojenim na COV Dolni Kounice.

Kapacitni vypodty

MnoZstvi splaskovych odpadnich vod odvéadénych na COV Dolni Kounice je odvozeno od poétu
napojenych obyvatel, jejichz nemovitosti mohou byt nové vybudovanou kanalizaéni siti podchyceny. Pocet
obyvatel obce O0=488 (stav), specifick4 spotfeba vody 150 l/os/den. Vyhledové je pocitano s naristem poctu
pFipojenych obyvatel na O0=570 (navrh)
stav: pocet EO (ekvivalentnich obyvatel) = 0,2764x00"**** = 0,2764x488"%** = 338
navrh: pocet EO = 0,2764x0O0"** = 0,2764x570"1%%* = 404

e Pramérny denni pfitok komundlnich splaSkovych odpadnich vod :
Qd24 =EO x 150 |/0byV/den
e Maximalni denni pfitok :
d24 max = Qu byt. fondu X ke = Qq byt. fondu x 1,4
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e znecisténi splaskovych odpadnich vod :
BSKs.EO x 60 g BSKs/obyv/den
NL : EO x 55 g NL/obyv/den
CHSK,.EO x 120 g CHSK/obyv/den

EO sbec. Qd24 Qd24m ax BSK5 NL CHSK
spotfeba
g/obyv. g/obyv. g/obyv.
m3/obyv.den m3/den m3/den den kg/den den kg/den den kg/den
€ovV Dolni
Kounice 404 0,15 60,6 84,84 60 24,2 55 22,2 120 48,5

Kanalizace obce Mél¢any je dle projektové dokumentace (AQUA PROCON s.r.o., srpen 2011)
projektovéana na 480 EO ( Qu2s = 73,50 m3/den).

Navrh likvidace a &idténi odpadnich vod - Uzemni plan je koncepéné& navrzen v souladu s dokumentaci
“Plan rozvoje vodovodud a kanalizaci Jihomoravského kraje” (2004, aktualizovany), a v rAmci mistnich podminek
obce Mél€any respektuje vydané stavebni povoleni pro vystavbu splaskové kanalizace a souvisejicich objektd
slouzicich k odkanalizovani obce Mélgany a odvedeni odpadnich vod na COV Dolni Kounice. Celkem méa byt
vybudovéno cca 3 225 m gravitaéni kanalizace, cca 2 205 m vytlak(, cca 706 m odbo¢ek pro domovni pfipojky a 2
Cerpaci stanice odpadnich vod. Odvadéni deStovych vod bude feSeno stavajicim zpusobem, u zastavitelnych
ploch se predpoklada likvidace deStovych vod vsakem.

KOD CisLo navrh likvidace splaskovych vod

Napojenim na nové budovany kanaliza¢ni systém obce

Napojenim na nové budovany kanaliza¢ni systém obce

Napojenim na nové budovany kanaliza¢ni systém obce

Napojenim na nové budovany kanaliza¢ni systém obce

S0.3
Napojenim na nové budovany kanaliza¢ni systém obce

Napojenim na nové budovany kanaliza¢ni systém obce

Napojenim na nové budovany kanaliza¢ni systém obce

© |0 Nl 0|~ Wk

Napojenim na nové budovany kanaliza¢ni systém obce, pfipadné individualnim zpGsobem

Energetika — zdsobovani el. energii

Primerni _rozvod - Obec Mél€any je zasobovéana elektrickou energii z venkovniho vedeni vrchnim
primernim rozvodnym systémem 22 kV €.81 (napéjeci bod rozvodna 110/22 kV Oslavany).

Zéakladni udaje stavajicich trafostanicicich v obci Mél€any - Na primerni rozvod jsou napojeny dvé sloupové
trafostanice 22/0,4 kV, jejichz celkovy instalovany vykon je 500 kVA.

V obci Mél¢any je cca 170 bytovych jednotek v rodinnych domech a rekreacnich objektech. Tomuto poctu
pfiblizné odpovida 170 samostatnych odbérnych mist elektrické energie. Pfi pfedpokladaném zatiZzeni stavajicich
distribu¢nich trafostanic na 70 % cini podil transformaéniho vykonu na jedno odbérné misto:

500x0,7x0,9/170 = 1,9 kW (v€etné komunalniho a nebytového odbéru).

Predpokladany mérny prfikon obce v sou¢asné dobé: 500x0,7x0,9 = 315 kW

Navrh azemniho planu Mél€any Fesi rozsifeni ploch bydleni s nasledujicim ¢lenénim:
-S0.3 plochy smiSené obytné vesnické: 57 RD

Mérny pfikon po dokon&eni vystavby: 315 kW + 57 x 1,9 kW = 420 kW < 500 kW.

Pozn.: Velikost elektrického vykonu pro objekty specifikované navrhem Gzemniho planu na arovni distribuénich trafostanic 35/0,4 kV
je stanovena podle metodiky CEZ Distribuce, a.s. ,Rozvoj distribuénich siti a technologickych prvkti DSO.“ Tento dokument
specifikuje nasledujici zakladni stupné elektrizace pro jednotlivé typy zastavby a odbérna mista. Zakladni stupné elektrizace jsou:

A - zakladni elektrické spotfebice - 1,5kVA
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B1 - A + elektrické vareni -

B2 - B1+ elektricky ohfev TUV — 1,66kVA
C1- B2 + elektrické vytapéni - nizsi stupen
C2 - B2 + elektrické vytapéni - vySSi stupen

Obec Mél¢any je plynofikovéna.

S ohledem na zakladni standard vybaveni doméacnosti elektrickymi spotfebi€i a venkovsky charakter
posuzované- ho sidelniho Utvaru se da predpokladat stuperi elektrizace pro:
- rodinné domky, funkéni plochy SV, BV: stupen elektrizace B2 s 20% C2

Nize uvedené vykonové bilance byly zpracovany EGU Brno pro vyhled do roku 2015. Navrh Gzemniho planu se
stanovuje pro rozvoj obce do roku 2034. S ohledem na dlouhodobou platnost zpracovavaného dokumentu jsou
vykonové hodnoty pro stanoveni transformacniho vykonu na konci navrhovaného obdobi navySeny o 30 %. Podle
vySe uvedené metodiky CEZ je velikost elektrického vykonu na drovni trafostanic 22/0,4 kV v typu zéstavby —
venkovské obce:

Stupen elektrizace B2 s 20%C2 pro SO.3

Rok 2013 Rok 2034

kW/objekt bytovy kW/objekt nebytovy navysSeni kW/objekt bytovy kW/objekt nebytovy

2,19 0,37 1,3 2,85 0,48

Podil nebytového odbéru na jeden individualni objekt bytové zastavby: 0,48 kW

Navrhovana vystavba v obci Mél€any bude z&dsobovéna ze stavajicich trafostanic, které budou podle skuteéného
postupu vystavby rekonstruovany, tj. vykonové posilovany vymeénou stavajicich transformétor za transformétory
vysSi vykonové fady. Rozsah rekonstrukce trafostanice posoudi jejich vlastnik a provozovatel podle jejiho
technického stavu a moralniho a fyzického opotfebeni.

Posouzeni trafostanice v JV €4sti Uzemi (zdsobuje vétSinu nové navrhované zastavby):
Pocet novych objekt: 43

Nardst vykonu: 43 x (1,9 + 0,48) = 100 kVA

navrh trafostanice: navysSit vykon trafostanice

Posouzeni celého Gzemi:

Pocet novych objektd: 57

Narust vykonu: 57 x (1,9 + 0,48) = 135 kVA

Celkem: 315 + 135 = 450 kVA <500 kW (vyhovuje)

Narlst spotfeby elektrické energie pro obec Mél€any na Urovni trafostanice 22/0,4 kV na jihovychodé Uzemi
bude 100 kW. Je tfeba navrhnout posileni vykonu této trafostanice, eventuelné zvézit vystavbu nové
trafostanice pro lokalitu byvalého ZD. Celkovy narust spotfeby na drovni trafostanice 22/0,4 kV pro obec
Mélcany bude 135 kw.

Zatizeni vedeni 22 kV odbérem obce Mél€any.

Podle metodiky CEZ je na napétové arovni 22 kV uvaZzovano v souéasné dob& s mémym zatizenim 1,9 kW na
jeden objekt bytové zastavby. Na konci navrhovaného obdobi se da predpokladat, Ze toto vedeni 22 kV bude o
proti stavajicimu stavu zatéZovana narastem vykonu 135 kW.

Navrh Uprav a rozSireni

Venkovni vedeni 110 kV ) )
Na Uzemi obce Mél€any se nenachézi. Koncepce UP Mél¢any nem4 vliv na venkovni vedeni 110 kV. Uzemni plan
Mél€any vymezuje Uzemni rezervu pro vedeni VVN 110 kV - T* €. 33.

Vedeni 22 kV

Uzemni plan Mé&l¢any nenavrhuje zadné prelozky vedeni 22 kV. V pFipadé intenzivngjsiho vyuziti navrhovych ploch
v ndvaznosti na byvalé zemédélské druzstvo bude do této lokality rozSifena sit vedeni 22 kV (podzemni vedeni)
vcetné nové trafostanice.
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Distribuéni sit 0,4 kV obce Mél€any - Stavajici distribuéni sit 0,4 kV v obci Mél¢any je realizovana
venkovnim vedenim AlFe na betonovych nebo dfevénych stoZarech, resp. kabelovym vedenim 0,4 kV ve vykopu.
Jednotlivé rodinné domky a ostatni objekty v obci jsou z distribuéni sité 0,4 kV napojeny samostatnymi pfipojkami
realizovany vodi¢i AlFe, nebo zavésnymi kabely 0,4 kV. Opravy, rozSifovani pfipadné posilovani této sité podle
poZzadavkd odbératel(l feSi a investuje jeji vlastnik a provozovatel. Pfipadné prelozky stavajici distribucni sité 0,4
kV realizuje jeji vlastnik na naklady investora, ktery prelozku vyvola. Nové plochy uréené nadvrhem Gzemniho planu
pro zéstavbu budou napojeny rozSifenim pfipadné posilenim stavajici distribuéni sité 0,4 kV s tim, Ze v novych
plochdch zéastavby bude distribuéni sit 0,4 kV feSena kabelovym vedenim 0,4 kV ve vykopu. RozSifovana
distribu¢ni sit 0,4 kV bude napojena ze stavajicich trafostanic.

Verejné osvétleni

Vlastnikem a provozovatelem vefejného osvétleni v obci je obec MélGany. Stavajici vefejné osvétleni
v obci je vpfevdzné mife realizovano vybojkovymi svitidly uchycenymi na jednotlivych stozarech (sloupech)
nadzemni distribuc¢ni sité 0,4 kV. V plochach nové vystavby bude vefejné osvétleni realizovdno samostatnymi
svitidly uchycenymi na stoZarech propojenych kabelovym vedenim 0,4 kV ve vykopu. Vefejné osvétleni novych
ploch bude zaclenéno do sytému stavajiciho vefejného osvétleni obce.

Energetika - zasobovani plynem

Uzemni plan respektuje veskera stavajici plynarenska zafizeni véetn& ochrannych a bezpeénostnich
pasem. Katastralnim Uzemim obce Mél€any prochézi ve sméru jih — sever VTL plynovod 150/40 Dolni Kounice —
Orechov. Z tohoto VTL plynovodu je provedena pfipojka pro VTL regulaéni stanici plynu pro Mél¢any RS 500, ze
které je proveden STL rozvod po obci. VesSkeré navrhové lokality mohou byt napojeny ze stavajicich STL pfFip. NTL
plynovodu &i vétvi navazujicich na stavajici rozvody.

Plocha regula¢ni stanice je stabilizovana v ramci ploch technické infrastruktury. Pro ostatni zafizeni
plynovodni sité se Uzemnim pldnem samostatné plochy technické infrastruktury nevymezuji. Trasy prodlouzeni
STL plynovodi budou umistény prednostné v plochach dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

NarUst potfeby plynu bude na strané individualniho bydleni:
navrh (r. 2034): 57 novych bytovych jednotek

Pozn.: Velikost potfeby plynu pro bytovou vystavbu je stanovena podle metodiky JMP, a.s. Pro jednotlivé typy zastavby a odbérnéd mista jsou
specifikovany nasledujici zakladni stupné plynofikace:

A- pfiprava pokrmud — 0,7m3/hod => 200m3/rok
B - pfiprava pokrmu a ohfev TUV — 1,8m3/hod => 750m3/rok
C- pfiprava pokrmd, ohfev TUV, vytadpéni — 2,6m3/hod => 3000m3/rok
bj Q odbér Qh =bjx 0,9Qx 0
(m3/rok) (%) (m3/rok) (m3/rok)
57 200 0,05 513
750 0,05 1923,75
3000 0,9 138510 140947
Potfeba plynu m3/rok pro SO.3

Celkovy nérust spotfeby plynu pro obec Mél€any na konci navrhového obdovi pro bytovou vystavbu bude 140
tis. m3/rok.

Energetika — komunikaéni sité, slaboprouda zarizeni

Telekomunikaéni rozvody - Mistni telefonni sit je v zastavbé obce provedena UloZznymi zemnimi kabely. V
Uzemnim planu nejsou vymezeny Zadné nové plochy technické infrastruktury — elektronické komunikace.

Radioreléové trasy - Vzdusnym koridorem obce Mél€any prochézi radioreléova trasa (severovychod tUzemi
mimo zastavéné Uzemi obce).

Komunikacni zafizeni — viz. kap. B/I.1f // Z&my obrany statu.
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> Likvidace odpadu

Nakladani s odpady a jejich likvidace budou provadény ve spravnim Gzemi v souladu s obecné zavaznou
vyhlaSkou o nakladani s odpady (v rdmci shérnych mist).

Uzemni plan navrhuje plochy TO &. 29 a 30 pro rozsifeni skladky komunalniho odpadu Brtacice na k.u.
Méléany. Plochy jsou pFebirany z feSeni stavajiciho UPO Méléany (zm. & 3, r. 2010). Aredl je situovan ve
vzdalenosti 1,5 km severozipadné od obce Bratice (v severovychodni €asti k. 0. Mél¢any). Sklddka mé&
v soucasnosti rozlohu 6 ha a pfijima komunalni odpad z Brna, jiznich ¢asti Brna a pfilehlych obci se spadovym
Gzemim do 25 km od skladky. Jedna se o fizenou skladku technicky zabezpecenou s provoznim fadem pro pfijem
inertniho materidlu a komundlniho odpadu (skladka neni uréena pro pfijem nebezpecnych odpad(). Skladovani
odpadu respektuje vyvoj a charakter Uzemi poznamenaného historickou tézbou dioritu, v némz jsou dlouhodobé
skladkovany odpady. Uzemnim planem je navrhovano rozsifeni skladky odpadi severnim smérem do prostoru
byvalého Zadniho lomu. Zamér rozsifeni skladky byl koordinovan i v ramci Gpravy UPD obce Bratgice.

Produkce tuhého komunalniho a zivnostenského odpadu:

mérné mnozstvi mnozstvi Zivnostenského

p celkem
. . domovniho odpadu odpadu
typ zastavby| pocet obyv. Kg/obyv., domovni X
tyden t/rok sou¢. (odhad) souc. t/rok %
L stav 488 96,4288 0,2 19,28576 115,7 100,0
vesnicka 38
zastavba | o | 570 112,632 0,2 22,5264 135,2 116,8
narust 19,4 16,8
Navrhové plochy:
KOD | €ISLO |NAZEV LOKALITY STAV UPO ZDUVODNENI
TO 29 LSkladka 1“ Prevzato ze zm. €. 3 UPO | RozSifeni skladky komunélniho odpadu Bratéice
TO 30 LSkladka 2“ Dtto. Dtto.

Pozn.: Funkéni vyuZiti je definovano v kap. A/1.6b navrhu; ploSné naroky viz. kap. A/I.3b navrhu.
Stévajici vyuZziti dle KN je uvedeno v kap. B/l.5a oddvodneéni.

» Krajina, zelen

Uzemi obce MéI¢any ma charakter kulturni bezlesé intenzivné vyuZivané zemédélské krajiny,
charakteristické pro oblast Jizni Moravy. Ur€ujicim prvkem dnesniho rdzu krajiny je vedle vétSinou malo
dynamického reliéfu prevazujici zemédeélské vyuZiti s charakteristickymi rozsahlymi hony orné pady, navzajem
oddélenymi jen nepfiliS hustou siti komunikaci (silnic a polnich cest), doprovazenych vétSinou nevyraznou
vegetaci. PestfejSi vyuZiti Uzemi a krajiny je pouze v severozépadni Casti Uzemi (mozaika lesnich ploch, ladem
lezicich pozemkd s rozptylenou dfevinnou vegetaci, vinic a orné plidy). Nezastavéné Uzemi obce Mél€¢any mé tedy
hodnotu pfedevsim zemédélskou (vyskyt pud s vysokou bonitou), pfi€emz Uzemni plan se zaméfuje na zvyseni
ekologické stability krajiny a jeji produkéni funkce.

Zemédélské plochy

V zemeédélskych plochéch je umoZnéna realizace zemédélskych staveb a zafizeni podle § 18, odst. 5 SZ
s moznosti chovu skotu, ovci ¢&i koni a jsou stanoveny podminky jejich ploSné a prostorové regulace (viz. kap.
A/1.6b). Uzemnim planem jsou provéfena a navrzena Gzemni opatfeni na snizeni padni, vodni a vétrné eroze a
opatfeni ke zlepSeni retenéni schopnosti krajiny — navrhem ploch K a P. Pozemkové Upravy na katastru obce
Mél¢any dosud nebyly provedeny. Plochy investic do pldy nejsou v datech UAP evidovany. Pfedpokladané
disledky na zemédélsky padni fond véetné dopadu na obhospodarfovani okolnich pozemk( byly podrobné
vyhodnoceny (viz. kap. B/l.5a). PFi navrhovani rozvojovych ploch jsou minimalizovany nové zabory zemeédélské
pudy nad ramec UPO a to zejména zemédélské pldy s vysokym stupném ochrany nebo vysokou bonitou.
PFednostné jsou vyuzivany stavajici plochy, které jsou jiz vyjmuty ze ZPF. Uzemni plan pfedpoklada vyuziti
pozemku jednotlivych staveb v mife v misté obvyklé, tedy ponechéni zahrad a sadl a nezastavénych asti
pozemkd v ramci ZPF. Uzemni plan rovnéz umoziuje navracet pidu po rekultivacich zpét do ZPF. Piedpokladané
dasledky navrhovaného feSeni na pozemky zemédélského padniho fondu jsou vyhodnoceny v kap. B/1.5a.
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Lesni plochy

Jsou chranény stavajici plochy lest jako vyznamny krajinny prvek vyplyvajici ze zékona a respektovana
jejich celistvost v souladu s lesnimi hospodafskymi plany a osnovami (napf. pfi navrhovani USES apod.). Uzemnim
planem byly provéfeny moznosti a mira rekreacniho vyuZiti lest z hlediska kratkodobé rekreace v&etné stanoveni
regulativd pro vyuzivani tzemi (napf. dle § 18, odst. 5, SZ) — viz. kap. A/l.6b. Nové navrhovana pro zalesnéni je
plocha lesni L €. 20. Jedna se o navrh navazujici na dalSi plochy PUPFL v oblasti Veselé hory, ktery plyne ze
zaboru PUPFL kvuli vytvoreni podminek pro rozSifeni skladky Brat€ice. Jedna se tedy o kompenzacni opatfeni.
Predpokladané dasledky navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkce lesa v¢&. dotéeni pasma 50m od
lesa je uvedeno v kap. B/1.5b.

Navrhové plochy:

KOD | GISLO |NAZEV LOKALITY STAV UPO ZDUVODNENI

L 20 JLes” Prevzato ze zm. €. 3 UPO | Zalesnéni, jako kompenzace zaboru PUPFL pro rozsifeni skladky

Pozn.: Funkéni vyuZziti je definovano v kap. A/l.6b navrhu; ploSné naroky viz. kap. A/l.5a navrhu.
Stévajici vyuZziti dle KN je uvedeno v kap. B/l.5a oddvodneéni.

Prirodni plochy

Plochy pfirodni (P) jsou vymezeny za UCelem zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny véetné
definovani regulativi zajistujicich jejich ochranu (podminky ochrany viz. Kap. A/l.6b). Uvedené vymezeni ploch
pfirodnich v Gzemi (v€etné stanovenych podminek jeho ochrany) zohlednuje kritéria ochrany kvalitni zemédélské
pudy, systému ekologické stability, ochrany krajinného rdzu a pohledové exponovanosti. Jako plochy pfirodni (P)
jsou na Uzemi Mé&l¢an vymezena vyhradné biocentra USES, jez zahrnuji i vétSinu registrovanych vyznamnych
krajinnych prvkd (VKP Topoly, U hajku, Vesel4 hora, Pod Vyhonem). VKP Janovsky a Lésky jsou taktéZ soucasti
ploch nezastavéného Uzemi - ploch lesnich. VKP Bratcické skéla pak bude v budoucnu po rekultivaci skladky také
plnit funkci plochy pfirodni (biocentrum).

Pozn.: Viz. kap. B/l.3a // USES.

Zelen

Uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici plochy krajinné zelen& v nezastavéném Gzemi a stanovuje
pro né vhodné vyuziti a pfipustné ¢innosti (viz. kap. A/l.6b). Uzemni plan navrhuje i nové plochy krajinné zelené.
Jedna se zejména o plochy ke zvy3eni ekologické stability krajiny i jeji produkéni funkce (sniZeni eroze, zadrzovani
vody v krajiné, tvorba krajiny apod.). Celkové vyméra lokalit ¢ini cca 7,4ha, z toho 6,7ha jsou také zemédélskou
pudou. K zabezpeceni funkce chybéjicich ¢asti biokoridoru USES byly navrzeny v3echny plochy krajinné zelené
€. 21 az 28. VSechny plochy krajinné zelené jsou navrZeny jako multifunkéni, tedy i k omezeni vétrné a vodni eroze
a ke krajinotvorné funkci. Navrh feSeni krajiny také predstavuje posileni diverzifikace krajiny- rozélenéni velkych
blokd orné pady (dosud cca 90% ZPF, z toho 93% jako orna plda).

Uzemni plan vymezuje systém sidelni zelené&: architektonicky, urbanisticky nebo historicky nejhodnotné&;jsi
prvky zelené v zastavéném Uzemi nebo v pfimé navaznosti na néj. Tyto vyznamné prvky sidelni zelené jsou
stabilizovany v ramci ploch vefejnych prostranstvi (P*).

Navrhové plochy:

KOD CISLO | ZDUVODNENI
K 21 Navrh chybsjici &asti lokalniho USES + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
dtto. 22 Dtto.
dtto. 23 Dtto.
dtto. 24 Zeleri kolem vodoteée s funkci biokoridoru USES
dtto. 25 Dtto.
dtto. 26 Navrh chybsjici &asti lokalniho USES + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
dtto. 27 Dtto.
dtto. 28 Dtto.

Pozn.: Funkéni vyuZziti je definovano v kap. A/l.6b navrhu; ploSné néroky viz. kap. A/l.5a navrhu.
Stévajici vyuZziti dle KN je uvedeno v kap. B/l.5a oddvodneéni.
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Krajinu dale dotvafi liniova zelefi podél vodoteci a dopravni infrastruktury. Malou Cast rozlohy obce
pokryvaji také lesy (cca 4%). UP navrhuje plochu pro zalesnéni (L €. 20) a respektuje plochy stavajici krajinné
zeleng, Uzemni plan také zachovava stavajici systém cest v krajiné a respektuje podminky prostupnosti krajiny.

» Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability je legislativné zakotven v zék.¢. 114/1992 Sbh. CNR v platném znéni,
provadéci vyhlaSce €. 395/1992 Sb. a dalSich oborovych predpisech. Cilem Gzemniho systému ekologické stability
je zejména:

- vytvoreni ucelené sité relativné ekologicky stabilnich Uzemi ovlivfiujicich pfiznivé okoli, ekologicky méné
stabilni krajinu,

- zachovani ¢i znovuobnoveni pfirozeného genofondu krajiny,

- zachovéni ¢ podporeni rozmanitosti pavodnich biologickych druht a jejich spole€enstev (biodiverzity).

Vymezeni USES v Gzemnim planu bylo provedeno nad katastralni mapou a dle prostorového a funkéniho
déleni Gzemi a s respektovanim nékolika zasad. Jedna se zejména o propojeni lokalniho USES na regionalni a
nadregionalni USES, maximalni vyuZiti stavajici kostry ekologické stability, snahu o dodrZzovani navaznosti na jiz
vymezené prvky USES v ramci sousednich obci, reprezentativnost navrzenych biocenter a biokoridort z hlediska
rozmisténi a velikosti a snahu o dodrzovani minimalnich prostorovych parametri prvkd USES dle rukovéti
projektanta mistniho USES.

Navrh feSeni USES vychazi z koncepce nadregionalnich a regionalnich prvkd USES vyznagenych v
Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK). Lokalni prvky USES jsou koncepéné feseny
v souladu s Generelem lokalniho Gzemniho systému ekologické stability (r. 1998) a s daty Uzemné
analytickych podkladti obce s rozSifenou plsobnosti (Ivancice).

Pro navrh mistniho USES je vyuzito principu vytvareni ucelenych vétvi USES, skladajicich se z logicky na
sebe navazujicich, typové pfibuznych a funkéné souvisejicich lokalnich biocenter a biokoridort. Kazda jednotliva
vétev mistniho USES reprezentuje uréité soubory shodnych ¢&i podobnych stanovist a na né vazanych
spoleCenstev a zaroven navazuje, alespon jednostranné, na jinou vétev mistniho (pfip. regionalniho Ci
nadregionalniho) USES stejného nebo pfibuzného charakteru. Uzemnim planem je navrzeno integralni provazani
vech navrhovanych prvki USES v navaznosti na stavajici segmenty zelené a prvky USES. Tato zakladni sit' by
meéla plnit funkci kostry ekologické stability, na niz by méla byt postupné navazéna dalsi dil¢i opatfeni pro obnovu a
zvySovani ekologické stability Gzemi. Realizace navrzenych opatfeni bude mit i kladny vliv na krajinny raz.

Prvky USES a vyznamné krajinné prvky ze zékona, spolu s navrzenymi regulativy funk&niho a
prostorového usporadani, odrazejicimi podminky a naroky feSeného Uzemi, stabilizuji a dale rozviji hodnoty
pfirody a krajiny. Pravé s cilem stabilizovani a zajisténi dalSiho rozvoje vySe uvedenych hodnot byly navrhované
prvky specifikovany jako verfejné prospésna opatfeni s moznosti vyvlastnéni.

Nadregionalni a regionalni USES

Jak jiz bylo uvedeno vySe, nadregionalni a regionalni USES vychazi koncepéné ze ZUR JMK. Do
katastralniho tzemi Mél¢any nezasahuje nadmistni Urover USES.

Lokalni USES

Lokalni USES byl vymezen na zakladé dat lokalniho USES v Uzemné analytickych podkladech a vysledkd
vlastniho Setfeni. Koncepcni feSeni vychézejici ze smérodatnych podkladu bylo respektovano, doSlo prfevazne k
upfesnéni vymezeni prvkd USES (dle katastralni mapy a prostorového déleni lesa) a bylo-li to mozné i jejich
doplnéni s ohledem na prostorové parametry. Vymezenymi biokoridory byla propojena biocentra a zajiSténa
navaznost k vytvofeni ucelené sité USES v souladu s teoretickymi zaklady tvorby USES.

Na FeSeném Uzemi je vymezeno 6 lokalnich biocenter nebo jejich €asti. Jednd se o nivni, lesni az
kombinovana biocentra. Severné v ndvaznosti na zastavbu obce je vymezeno biocentrum LBC1 Sesliéky. Jedna
se 0 z Casti funkéni kombinované biocentrum. Je navrhovano jeho doplnéni nad ornou pldou (nefunkéni ¢ast) -
cilovym spolecenstvem je travobylinna vegetace s autochtonnimi dfevinami.

V severovychodni ¢asti obce se navrhuje kombinované biocentrum LBC U héjku. Jedn4 se o ¢astecné
funkéni biocentrum s porosty akatu a teplomilnymi druhy trav a bylin na prudkém svahu misty se skalnimi vychozy.
Soucasti biocentra jsou vyznamné krajinné prvky BratCickd skala a U H4jku. V sou€asnosti jsou plochy vyuzivany i
k ukladani tuhého komunélniho odpadu a biocentrum tak bude zcela funkéni az po ukonéeni skladdkovani odpadu a
nasledné rekultivaci. Je navrhovano propojeni biocentra s LBC1 Sesli¢ky ndvrhem ploch pro LBK2.

str. 31



¢. zakazky 27.1 Uzemni plan Mél&any Odtivodnéni

V nivé Satavy jsou vymezena nivni biocentra LBC3 Zlibky, LBC4 Topoly. Navrhuji se realizace (pfip.
doplnéni funkénich €asti). Soucéasti obou biocenter jsou stejnojmenné vyznamné registrované prvky (v pfipadé
biocentra Zlibky na Gzemi sousedni obce). Na pfevazné &asti ploch se v3ak nachazi orna puda. Je navrhovano
doplnéni vhodnych dFevin — bfehové a doprovodné porosty jako cilovy charakter spoledenstva. Vodni tok Satava a
bfehova spoleCenstva tvori biokoridory LBK3, LBK4 a LBKS5, jez propojuji biocentra LBC3, LBC4 a LBC6
s biocentra na sousednim katastralnim tzemi.

Na prudkém svahu severovychodni expozice je vymezeno lesni biocentrum LBC5 Vesela hora ve stejném
rozsahu jako stejnojmenny vyznamny registrovany prvek. Jednd se o biocentrum funkéni, je potfeba provést
postupnou preménu drevinného sloZeni na stanovistné odpovidajici druhy.

Na mirném svahu nad nivou Satavy je vymezena &ast kombinovaného biocentra LBC6 Pod Vyhonem,
jehoZ soucésti je i stejnojmenny vyznamny krajinny prvek. Pfevidzna €ast biocentra se nachazi na k. . Némcicky.
Cast biocentra je navrhovana k doplnéni, cilovym stavem jsou travobylinna spoledenstva s dfevinami. Je
navrhovano propojeni tohoto biocentra s biocentrem LBC5 Vesela hora biokoridorem LBK7 a dale biokoridorem
LBK®6 na k. U. Dolni Kounice.

Jak jiz bylo uvedeno, pfi upfesfiovani prvkt USES byly v nejvétsi mozné mife respektovany hranice parcel,
v rAdmci lesnich pozemkl také prostorové rozdéleni lesa a aktudlni stav Uzemi zjiStény z ortofotomap a pfi
prazkumu. Prostorové parametry USES byly pokud mozno upraveny tak, aby odpovidaly pozadavku na minimalni
parametry jednotlivych prvka USES podle trovné USES (biocentra min. 3ha, biokoridory max. 2km). Mirné
pfekroCeny jsou pouze vzdalenosti mezi biocentry LBC5 a LBC6 (LBK?7).

U mimolesnich funk&nich prvka USES, tzn. prvkd nivnich a kombinovanych, je dilezité zachovat jejich
soucasnou podobu, tj. zachovat stavajici management. Je potfeba doplnit bfehovy porost vysadbou autochtonnich
listnatych dfevin, zornéné ¢asti USES zatravnit. Jedna se o ¢astecné antropicky podminéna spoleéenstva. U
lesnich prvk USES je potfeba lesnickym obhospodaFovanim zajistit pfirodé blizké druhové slozeni lesa a v
idealnim pfipadé i etazovitost porostd. U vétve USES ovlivnéné vodou je potfeba zachovat stavajici parametry
USES a zabranit vyraznym zasahtm do bfehovych porostt a ekotonovych spoleéenstev.

Navaznosti prvki USES na sousedni katastralni tzemi jsou dany na zakladé zpfesnénych dat UAP ORP
Ivancice zpracovanych na zékladé plvodnich koncepcnich dokument( a generel(l USES.

NAVRH CHYBEJICIiCH PRVKU USES-ZALOZENIi PRVKU USES
chybéjici ¢asti lokalnich biocenter a biokoridoru

Oznaceni a nazev lokality Charakteristika lokality, pfipadné podminky pro vyuZziti Plocha
podminka pro vyuziti lokality, poznamka ha

P €. 15 | Navrhova ¢ast k doplnéni LBC4 Topoly plocha pfirodni, zalozit kvalitni bfehové a doprovodné porosty 1,33

P €. 16 | Navrhova ¢ast k doplnéni LBC4 Topoly dtto. 0,85

P & 17 | Navrhované LBC3 Zlibky dtto. 4,8

P& 18 | Nawrhovana &ést k doplnéni LBC1 Sesligky plocha pFirodni, preménit ornou pldu na trvalé travni porosty 31
a doplnit stanovistné vhodnymi dfevinami

P& 19 | Nawrhovana &ést k doplnéni LBC6 Sesligky plocha pirodni, preménit ornou piidu na trvalé travni porosty, 0,78
zabrénit ruderizaci a eutrofizaci

K €.21 | Navrhované doplnéni ¢asti LBK4 plocha krajinné zelené, zalozit kvalitni bfehové porosty 0,57

K & 22 | Navrhované doplnéni &sti LBK2 plocha krajlnne_zelveng, prevést ornou padu na trvalé travni 157
porosty a doplnit dfevinami

K €. 23 | Navrhované doplnéni ¢asti LBK2 dtto. 0,43

K €. 24 | Navrhované doplnéni ¢asti LBK4 plocha krajinné zelené, zalozit kvalitni bfehové porosty 0,2

K €. 25 | Navrhované doplnéni ¢asti LBK4 dtto. 0,21

K & 26 | Navrhované doplnéni &sti LBK6 plocha krajlnne_zelveng, prevést ornou padu na trvalé travni 056
porosty a doplnit dfevinami

K €. 27 | Navrhované doplnéni ¢asti LBK7 dtto 0,08

K €. 28 | Navrhované doplnéni ¢asti LBK7 dtto 3,79

18,27

Pozn.: Funkéni vyuZiti je definovano v kap. A/l.6b névrhu; ploSné naroky viz. kap. A/l.5a navrhu.
Stévajici vyuZziti dle KN je uvedeno v kap. B/l.5a oddvodneéni.
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Zakladni charakteristika regionalnich a lokalnich prvka USES vymezenych v feSeném Gzemi k.G. Mé&l¢any
je uvedena v nasledujici tabulce:

Typ a nazev prvku USES, rozloha — cilovy charakter spoleéenstva a opatfeni

Lokalni biocentrum, LBC1 Sesli€éky, 5,5ha - kombinované biocentrum (pfirodé blizké porosty dfevin a travobylinna
spoleCenstva) — pouZzit stanoviStné odpovidajici dfeviny, ornou padu pfeménit na trvaly travni porost a doplnit
dfevinami

Lokalni biocentrum, LBC2 U hajku, 4,3ha - kombinované biocentrum (trvaly travni porost teplomilnych druhd, lesni
porost) — prevést po ukonceni skladkovéani a provedené rekultivaci nedotéené plochy orné pldy na trvalé travni
porosty

Lokalni biocentrum, LBC3 Zlibky,5,3ha na feSeném Gzemi — nivni aZ lesni (pFirodé blizké bfehové a doprovodné
porosty) — doplnit bfehova spolecenstva pfirodé blizskymi dfevinami, ornou padu prevést na trvalé travni porosty a
doplnit dfevinami

Lokalni biocentrum, LBC4 Topoly, 3,1ha -— doplnit bfehov& spole€enstva pfirodé blizkymi dfevinami, ornou padu
preveést na trvalé travni porosty a doplnit dfevinami

Lokalni biocentrum, LBC5 Vesel4 hora, 3,2ha — lesni biocentrum — nahradit postupné dfeviny stanovistné
vhodnymi druhy, zajistit etdZovitost porost(

Lokalni biocentrum, LBC6 Pod Vyhonem, 1,2ha na feSeném Uzemi — kombinované biocentrum (trvalé travni
porosty s dfevinami) - pouZit stanovistné odpovidajici dfeviny, ornou padu pfeménit na trvaly travni porost a doplnit
dfevinami

Typ a nazev prvku USES, délka — cilovy charakter spoleéenstva a opatfeni

Lokalni biokoridor, LBK1, 1370m na feSeném Uzemi - kombinovany biokoridor- trvalé travni porosty s dfevinami

Lokalni biokoridor, LBK2, 1390m - kombinovany biokoridor- trvalé travni porosty s dfevinami

Lokalni biokoridor, LBK3, 580m na feSeném Gzemi-- nivni biokoridor — vodni tok bfehové porosty slozené
s autochtonnich porostu

Lokalni biokoridor, LBK4, 1930m - nivni biokoridor — vodni tok bfehové porosty sloZzené s autochtonnich porostu

Lokalni biokoridor, LBK5, 560m na feSeném Uzemi- nivni biokoridor- vodni tok bfehové porosty slozené
s autochtonnich porostu

Lokalni biokoridor, LBK®6, 270m na feSeném Uzemi - kombinovany biokoridor- ornou ptdu prevést na trvalé travni
spole€enstva a doplnit dfevinami, TTP obhospodarovat extenzivné

Lokalni biokoridor, LBK7, 2040m - kombinovany biokoridor- ornou pudu prevést na trvalé travni spole€enstva a
doplnit dfevinami, TTP obhospodaiovat extenzivné

> Provedené Upravy dokumentace tzemniho planu

Popis Upravy zékladnich koncepé€nich feSeni provedenych po spoleéném jednéani:

- byly vypustény plochy SO.3 €.2 a V €.10. V navaznosti na tuto Upravu byla vypusténa plocha P* €.14
(vefejné prostranstvi jako pfistup ke zruSené ploSe €.2) a plocha T* €.31 (vedeni VN pro zruSené plochy
€.2 a 10), vcetné zruSeni predkupniho prava P* 14 a VPS T1. Pro zruSenou plochu €.2 pak odpadla i
potfeba zpracovani tzemni studie (US2).

- byly opraveny preklepy a nejasné formulace, a sjednoceny pojmy, to vSe v textové Casti navrhu i
odUivodnéni.

Nasleduje detailni popis dil€ich uprav dokumentace.

V rédmci Uprav dokumentace Uzemniho planu po spole¢ném jednani byla vykresova &i textovd Cast
dokumentace upravena nasledujicim zplsobem (kurzivou poZadavek; nasleduje popis Upravy):

Na zakladé stanovisek dotéenych organd:

e KU Jihomoravského kraje, stanovisko odboru Zivotniho prostfedi ze 6.3.2014:
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Organ ochrany ZPF uplatrfiuje nesouhlasné stanovisko k plocham 2-S0O.3 a 10-V predloZzeného Navrhu
GUzemniho planu Mélcany a dale souhlasné stanovisko ke zbyvajicim plocham predlozeného Navrhu
Gzemniho planu Mél¢any.

Stanovisko pofizovatele:

Na z&kladé pisemného sdéleni Obce Mélcany (viz sdéleni starosty obce p. Jaromira Vojtécha ze dne
4.8.2014, 7e na zakladé jednani zastupitelstva budou respektovat stanovisko KrU JMK-OZP ohledné
GUzemniho planu Mél¢any) upravit Navrh Uzemniho pldnu Mél¢any v souladu svySe uvedenym
stanoviskem KrU JMK-OZP &.j. JMK 27343/2014 ze 6.3.2014, tedy odstranit z Navrhu Gzemniho planu
Mél¢any plochy 2-SO.3 a 10-V a déale v dalSich fazich projednavani predmétné Uzemné planovaci
dokumentace vSechny zmény feSeni, provedené od spolecného jednéni, zfetelné vyznacit; v tabelarnich
prehledech zabord ZPF a PUPFL vyznacit zmény formou rozSifeni pdvodni tabulky o sloupec, oznaceny
v zahlavi ,Upravy po spole¢ném jednani.

Byly vypustény plochy SO.3 &.2 a V &.10. Upravy byly promitnuty do textové i vykresové Gasti navrhu i
odivodnéni — to celé dale jako , zruSené plochy*”.

V navaznosti na tuto Upravu byla vypusténa plocha P* €.14 (vefejné prostranstvi jako pfistup ke zruSené
plo3e &.2) a plocha T* &.31 (vedeni VN pro zruené plochy &.2 a 10). Upravy byly promitnuty do textové i
vykresové €asti navrhu i odivodnéni, a z hlediska vefejné prospésnosti (zruSeni predkupniho prava P* 14
a VPS T1) pak zejména do kap. A/l.7, A/l.8 a B/1.2f — to celé dale jako , Upravy infrastruktury a verejné
prospésnosti“.

Pro zru3enou plochu &.2 pak odpadla i potfeba zpracovani Gzemni studie (US2). Uprava byla promitnuta
do textové i vykresové ¢asti navrhu i odavodnéni, zejména pak v kap. A/.10 a B/I.2h — to celé déle jako
»upravy podminek Gzemni studie”.

Byly pfehledné vyznaceny zmeény v zdborech po spole¢ném projednani (viz. nové vloZena tabulka na
konci kap. B/l.5a a vykres B.II.3) — fakticky doSlo pouze k vypusténi ploch €. 2, 10, 14 a 31 a déle byl
upraven chybné uvedeny Udaj u plochy €. 29.

e KU Jihomoravského kraje, stanovisko odboru dopravy z 12.3.2014:
Odbor dopravy souhlasi s feSenim silnic Il. a lll. tfidy za podminky spinéni nésledujicich pozadavkd:

1. Krajské silnice prochazejici feSenym Uzemim budou v textové ¢asti uvadény ve spravném
oznaceni a ve spravném soupisu.

2. Silnice 111/15259, 111/15264 a 111/39513 budou mimo zastavéné Uzemi obce navrhovany v kategorii
S6,5.

3. Re&eni verejné dopravy bude feSeno s ohledem na rozvojové plochy s funkci bydleni (smigené

obytné S0O.3). V grafické ¢asti (koordinacni vykres) budou zakresleny izochrony dostupnosti
stavajici autobusové zastavky v obci.

4, Navrhové plochy p/iléhajici k silnicim Ill. tiidy, ve kterych je pfipustné realizovat chranéné prostory
podle zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi, budou podminkami podminéné
vyuzitelné tak, aby na nich nevznikaly poZadavky na omezovani provozu na silnicich na zakladé
z&kona o ochrané verfejného zdravi.

Stanovisko pofizovatele:
Zapracovat v souladu s ,0ddvodnénim® tohoto stanoviska (¢.j. 27340/2014 z 12.3.2014).
1. Oznaceni a soupis silnic byly v textové ¢asti navrhu i odivodnéni uvedeny do souladu.

2. Uzemni plan nenavrhuje zadné nové plochy pro silnice. Kategorie silnic podle zakona ¢&. 13/1997
Sb., o pozemnich komunikacich, je uvedena v kap. B/I3a // Dopravni infrastruktura // Silniéni
doprava // Funkéni tridy.

3. Reseni vefejné dopravy bylo v ramci tvorby UP a stanovené urbanistické koncepce provéfeno -
rozvoj verejné dopravy je obecné umoznén v rdmci nastavenych podminek pro vyuZziti jednotlivych
ploch. Do koordina¢niho vykresu (B/I1.2) byly doplnény izochrony dostupnosti stavajici autobusové
zastavky (5 a 10 min.).

4, V kap. A/1.6b, definice pojmu byl upraven pouZity pojem ,slucitelnost, slucitelny”

e MgU Ivancice,ORR, pamatkova péce — stanovisko z 21.2.2014:

Souhlasné stanovisko se dvéma podminkami — 1. ,opravit v koordinacnim vykrese B/Il.2 umisténi
oznacdeni nemovité kulturni paméatky socha sv. Jana Nepomuckého r.¢. USPK 29952/7-816 na pozemek
p.¢. 460/1 k.G. Mélcany" a 2. vzhledem k umisténi nemovité kulturni pamatky bozi muka r.¢. USPK
19174/7-696 mimo k.0. Mél¢any (v koordinacniho vykresu B/Il.2) v Uzemnim planu Mél¢any ¢ast B —
oduvodnéni v kapitole B/l.2a bod 6. upravit znéni véty: ,Nemovité kulturni pamatky evidované v Ustfednim
seznamu kulturnich paméatek CR (socha sv. Jana Nepomuckého).....“. (vypustit ,a boZi muka®)

Stanovisko pofizovatele:

str. 34



¢. zakazky 27.1 Uzemni plan Mél&any Odtivodnéni

Zapracovat v souladu s ,0ddvodnénim* tohoto stanoviska.
1. Upraveno v Koordinaénim vykrese, €. vykr. B/11.2.
2. Upraveno v kap. B/1.2a, ¢l. 6.

o Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje — stanovisko z 21.3.2014:

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné s ndvrhem Gzemniho planu Mél¢any
souhlasi s tim, Ze pozaduje v navrhu Gzemniho planu doplnit nebo upravit:

1. v kapitole ,A/l.6b - Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti vé. stanoveni
podminek prostorového usporadani“ v odstavci ,Vymezeni pouZitych pojmd — Slucitelny,
slucitelnost navrhuje KHS JmK upravit podminku nasledovné: ,V dalSim stupni projektové
pripravy bude prokazana schopnost vzajemné koexistence (snaSenlivosti, spravné c¢innosti a
systémové spoluprace funkci) bez nezadouciho vzajemného ovliviiovani, napf. zpracovanim
hlukové studie.”

2. u plochy 3 (plochy smiSené obytné vesnické) doplnit, Ze v dalSim stupni projektové pfipravy bude
prokézano, Ze ve vztahu k chrdnénym venkovnim prostordm a chranénym venkovnim prostordm
staveb umisténym na ploSe 3 nebude dochézet k pfekroc¢eni hygienickych limitd hluku a to z
maximalniho mozného provozu probihajiciho na bezprostfedné sousedici ploSe 11 (plochy pro
sport a télovychovu).

Stanovisko pofizovatele:

Zapracovat v souladu s pozadavky vySe citovaného stanoviska.
1. V kap. A/1.6b, definice pojma byl upraven pouzity pojem ,slucitelnost, slucitelny”
2. Doplnéno jako podmineéné pfipustné vyuziti plochy 3 — kap. A/l.6b.

e Ministerstvo obrany CR — Agentura hospodafeni s nemovitym majetkem — Odbor (izemni spravy majetku
Brno — stanovisko z 26.2.2014:

Souhlasné stanovisko s nasledujici podminkou:

Vypustit informaci o ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany véetné podminek z
oddvodnéni z kapitoly Energetika — komunikacni sité, slaboproudd zarizeni. Ochranné pasmo
radiolokacniho zarizeni Ministerstva obrany vcetné vySe uvedenych podminek uvedte v oddvodnéni
navrhu izemniho planu v samostatné kapitole Zajmy obrany statu. (V grafické ¢asti pod legendou

koordina¢niho vykresu je informace o ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany
uvedena.) Z koordinacniho vykresu vypustit nadbytec¢nou hranici ochranného pasma leteckych staveb a

zarizeni.
Stanovisko pofizovatele:
Zapracovat.

V kapitole B/I.3a // Technicka infrastruktura // Energetika — komunikacni sit&, slaboprouda zafizeni
zkracena kapitola Komunika¢ni zafizeni a jeji obsah pfesunut do nové kapitoly B/I.1f // Z&jmy obrany statu.
Hranice ochranného pasma leteckych staveb a zafizeni vypusténa z vykresu €. B/Il.2 — Koordinaéni
vykres.

Na zékladé uplatnénych pfipominek:

e Mésto Dolni Kounice — vyjadfeni k UP Mé&l¢any z 5.3.2014 ( t.j. pfipominka sousedni obce):

V soucasné dobé zpracovavaném UP Dolni Kounice neni uvazovano s umisténim trafostanice v lokalité
Vesel4 hora.

Stanovisko porizovatele:
Z vykresu B/11.1 Vykres SirSich vztahd odstranit zakres trafostanice (v k.U. Dolni Kounice).

Vykres B/Il.1 odivodnuje navrZzené feSeni v kontextu SirSich vztahd — dokumentuje vazby na Gzemi
sousednich obci. Vzhledem k absenci podkladd a dat je vykres standardné zpracovavan na podkladu
kopie vykresu ploch a koridort nadmistniho vyznamu dle ZUR JMK v mé&fitku 1:100 000. Dle této
zavazné (avSak v soucasnosti soudem zruSené) Uzemné planovaci dokumentace kraje pro feSené Uzemi
obce Mél¢any vyplyva poZzadavek na vymezeni a upfesnéni plochy pro transformaéni stanici 110/22kV
vcetné napojeni na sit 110kV - TE20, Dolni Kounice + napojeni novym vedenim na sit 110kV. Zamér
respektuje poZzadavky rozvoje energetickych zdroju podle platné Statni energetické koncepce, v souladu s
Uzemni energetickou koncepci Jihomoravského kraje (KEA, s.r.o., Brno, 11/2003) a v koordinaci s
pfedpokladanymi toky prenosu elektrické energie. V Uzemnim planu Mél€any je tak vymezen koridor
Gzemni rezervy technické infrastruktury T* €. 33 o Sifce 400m. Vzhledem k tomu, Ze v sou€asnosti nebyly
zpracovateli znamy blizsi podklady k danému zaméru a vzhledem ke zruZeni ZUR JMK Nejvy3Sim
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spravnim soudem (vefejna prospé&snost pro dany zamér tedy ze ZUR JMK neplyne), je koridor navrhovan
jen jako rezerva s pozadavkem na podrobnéjSi provéfeni daného zaméru. Vymezeni této rezervy vSak
stale sméfuje k vytvofeni podminek pro realizaci zaméru dle podkladovych koncepci — tj. transformacni
stanice 110kV/22kV v&etné napojeni na sit 110kV, coZ je dokumentovano (zdiivodnéno) ve vykrese B/Il.1.
Jedna se o vykres, ktery zdivodiuje vyrokovou ¢ast UP Mél¢any a nema zadny dopad pro tzemi
sousednich obci.

Na zakladé pokynd pofizovatele — k textové éasti navrhu:

e Na titulni strané nahore bude tento nasledujici text:
Zastupitelstvo obce Mél¢any prislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), za pouziti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebmho zakona, §
13 apfilohy ¢. 7 vyhldSky ¢. 500/2006 Sbh., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, 8 171 nasledujicich zadkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad
vydava
UZEMNI PLAN MELCANY
A. TEXTOVA CAST
NAVRH
a dale Ize pokracovat obrdzkem, uvedenym na titulni strané.
Doplnéno do textové ¢asti navrhu.

¢ Do obsahu na str. 2 doplnit strankovani.
Doplnéno v Obsahu.

e Z&znam o Ucinnosti na str. 3 bude doplnén takto:

Nazev bude znit ,Zaznam o ucinnosti tzemniho planu Mé/cany” )
Jako opravnénd Uredni osoba bude ,Ing. Pavel Cerveny, Urad Uzemniho planovani MéU Ivancice”.
Pozn.: Stejné doplnit i v grafické ¢asti — na vykresech A/Il.1, A/ll.2 a A/11.3.

Upraveno v textové i vykresové ¢asti Navrhu.

e Viude, kde je pouZita zkratka UPO nebo UP, je tfeba ji psat s dlouhym carkovanym U — toto je tieba
dodrzet obecné v celé textove i grafické ¢asti Uzemniho planu Mé/cany; totéz plati pro USES a ZUR — psat
s dlouhym ¢arkovanym U.
Upraveno.

e Na str. 5 — upravit pfedposledni odrdZku v kap. A/l.3a, kter4 je nespravnd, protoze nové funkéni vyuZiti

lokality byvalého zemédélského druzstva bylo jiz stanoveno ve Zméné ¢. 3 UPO Mél¢any (tedy je funkéni
vyuZziti pfebirano, ne navrhovano).
Uzemni plan Mé&léany se zpracovava nové pro celé Gzemi obce dle zakona &. 183/2006 Sh., o tizemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon").
Vyrokova ¢€ast Uzemniho planu je zpracovéna dle pfilohy €. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, izemné pldnovaci dokumentaci a zptsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdé&jSich predpist. Pokud je v textu UP uvedeno, Ze je plocha Lprebirana“ z predchozi uzemné
planovaci dokumentace, je tim minéno, ze navrh nového UP na pfedchozi UPD navazuje. Jedna se tedy o
odvodnéni navrhu plochy uvedené v odivodnéni vyroku UP (tj. v oddvodnéni tzemniho planu dle &asti Il.
pfilohy &. 7 vyhlasky). Nelze v3ak uvadét do vyroku UP, Ze se plocha ,pfebira“, nebot stavajici UPD
vychazela s jinych pravnich pfedpisd a neni ani zavazna pro tvorbu nového UP. To celé dale jako
»prebirané plochy“.

e Na str. 6 vkapitole A/l.4a — Koncepce dopravni infrastruktury - Silniéni doprava opravit spravné
(kompletni) ¢islo silnice 111/15259.

Opraveno v kap.A/l.4a.

e Na str. 7 — upravit v kap. A/l.4b Koncepce technické infrastruktury — Nakladani s odpady nespravnou
formulaci, protoZe plochy TO €. 29 a 30 pro rozSifeni stavajici skladky tuhého komunalniho odpadu na
uzemi obce Bratcice nejsou navrhovany, ale p/ebirany — tyto plochy byly v plném rozsahu stanoveny jiz ve
Zméné ¢. 3 UPO Mélcany.

Viz. pfebirané plochy.
e Na str. 8 v kapitole A/l.4d — Koncepce verejnych prostranstvi v podkap. A/1.5 opravit neprfesnou formulaci

... vylouceni staveb podle 8 18, odst. 5 SZ.“ na spravné znéni ,...stanoveni, ve kterych plochéach je
vylouceno umistovéani , zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona."
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Upraveno v kapitole A/I.5.

e V grafické ¢asti upravit popisy VKP do pfehlednéjsi podoby.
Upraveno v Koordina¢nim vykrese, €. vykr. B/II.2 - ke konkrétnimu nazvu vyznamného krajinného prvku na
zacCatek vzdy uvadéna zkratka VKP.

e Kap. A/l.6 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti:
Na str. 10 (a nasledujicich stranach - az po str. 14) v podkap. A/l.6b — Podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuZiti vé. stanoveni podminek prostorového usporddani v tabulkovém prehledu
jednotlivych ploch chybi ,Nepfipustné vyuziti“ (viz pfiloha ¢.7 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb.); i kdyZ na konci
této kapitoly je obecné ustanoveni o nepfipustném vyuZiti, je kvdli jasnosti, pfehlednosti a naplnéni litery
z&kona potfeba doplnit neprfipustné vyuziti ke vSem regulativim® pro jednotlivé plochy (napr. alespori
odkazem na zaveérec¢né ustanoveni o nepfipustném vyuZziti).
Stavajici ¢lenéni uvedené kapitoly je pojmoveé jednoznacné a je v souladu s vyhl. €. 500/2006 Sb.
Obecné se mné témér vSechny regulativy” zdaji velmi strohé!!! (alespori trochu dopracovat).

Projektant ve spolupraci s obci stanovil ,regulaci® ploch s rozdilngm zpudsobem vyuZziti odpovidajici
charakteru Uzemi a poZadavkim obce pfi naplfovani poZzadavkd na respektovani limitd, ochranu hodnot
atd. Uzemni plan Mé&léany pouziva pojmy definované v platnych pfedpisech, pfipadné definuje Ci
konkretizuje ostatni pouZzité pojmy. Principem stanoveni podminek pro vyuZziti ploch neni rozsahly ¢i
vyCerpéavajici vycet konkrétnich Cinnosti a staveb pfipustnych &i nepfipustnych v pfislusné ploSe, ale
stanoveni rAmce ¢€innosti tak, aby byly vytvofeny podminky pro vzdjemné se dopliujici, podmiriujici nebo
nekolidujici (slucitelné) Cinnosti v jednotlivych plochach.

-Regulativ‘ pro plochu O-plochy obéanského vybaveni (str. 11) doplnit v pfipustném vyuZziti a dopresnit
v podminéné pripustném vyuZiti — kolik bydleni? jaké bydleni? - napf. byt spravce, byt majitele, apod.
Definice ob&anského vybaveni je zfejmé z platnych pfedpisq, viz napf. § 6, odst. 2) vyhl. €. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuzZivani Gzemi, v platném znéni, § 2, odst. 1, pism. k) SZ apod. Pfipustné
v plochach ob&anské vybavenosti je bydleni obecné — s ohledem na podrobnost Uzemniho planu jako
koncepce neni Zadouci ani ¢elné podrobnéjsi uréeni (napf. pouze bydleni spravce atd.).

.Regulativ* pro plochu SO.3-plochy smiSené obytné venkovské (str. 13) upravit pro plochy ¢. 4 - 9
v podminkéch prostorového usporadani — vyskoveé regulace z nejvySe 1 nadzemniho podlazi + podkrovi
na nejvySe 2 nadzemni podlazi + podkrovi (nutnd dohoda s obci).

Vy3kova regulace UP Mé&l¢any odpovida charakteru navazujiciho tzemi a je odsouhlasena obci.

Regulativ* pro plochu V-plochy vyroby a skladovani (str. 13) vypustit z text. casti, protoZe p/i respektovani
stanoviska KrU JMK-OZP — odstranit plochu ¢&. 10-V plochy vyroby a skladovani — jiZ Zadn4 jina plocha
vyroby a skladovani v izemnim planu neni vymezena.

Viz. zruSené plochy.

e Kap. A/1.10 Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie:

VloZeni dat do evidence Uzemné planovaci ¢innosti opravit na max. 4 roky od vydani zemniho planu.
Upraveno v kap. A/1.10.

Odstranit podminky pro plochu €. 2, ktera je z tzemniho planu vypusténa.

Viz. Gpravy podminek Uzemni studie.

S touto podminkou feSeni dopravniho napojeni plochy ¢. 1 aZz v izemni studii nelze souhlasit, protoze
vyfeSeni dopravniho napojeni pfesdhne vlastni rozsah plochy ¢. 1 a bude mit dopad do okolnich ploch;
reSeni problematiky dopravniho napojeni plochy ¢. 1 aZ v Gzemni studii vyvola tedy témér s urcitosti
potfebu porizeni zmény Gzemniho planu. UZ proto je tfeba dopravni napojeni lokality ¢. 1 reSit v této fazi
zpracovani tzemniho planu !!!

Rozsah Uzemi s podminkou vyuZiti za pfedpokladu podrobnéjSiho provéfeni izemni studii je zobrazen ve
vykrese zékladniho ¢lenéni (A/ll.1) a nekoresponduje zcela s rozsahem plochy SO.3 €. 1. Do doby pofizeni
Gzemni studie nelze v této ploSe rozhodovat o zménach v Uzemi. To ovS8em neznamena, Ze neni mozné
posuzovat moZnosti a podminky zmeén v souvislostech s feSenou plochou i za hranicemi tohoto GUzemi
v rdmci Sirsich vztaht. Takovéto posouzeni navic nevyvola potiebu feSeni zmény UP, protoZe slugitelna
dopravni infrastruktura je v plochach SO.3 pfipustna.

V navaznosti na Upravu bilanci navrhovych ploch zvaZit, zda je i nadale nutna potfeba etapizace.

Eetapizace zruSena — na zé&kladé bilanci provedenych v kap. B/I.3a. Promitlo se pak zejména v kap. A/1.10
a B/1.2h.
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Na zakladé pokynt pofizovatele — k textové éasti odavodnéni:

Na str. 4 v kap. B/1a upravit informaci o vymezeni zaplavového GUzemi vé. akt. zony — skutecné (ne zfejmé)
nebylo dosud vyhldSeno, pofizovatelem bylo pfedlozeno jako informativni podklad, nelze s nim nakladat
jako se zavaznym limitem v Gzemi; s tim souvisi i odstranéni z grafické ¢asti — koordinacniho vykresu ¢.
B/11.2.

PfestoZe nebylo zaplavové Gzemi Satavy doposud vyhlaseno pFislusnym vodopravnim organem (KU
JMK), jedn& se o vyznamny limit v Uzemi stanoveny na zdkladé odbornych podkladi a modell vytvofenych
spravcem povodi. Takovyto limit jednoznac¢né byl a musel byt zpracovatelem UGzemniho planu
respektovan. Z definice limitt v § 26 SZ nevyplyva Zadnéa kategorie ,zavaznych limitd“ — naopak je zfejmé,
Ze limitem vyuZiti Gzemi jsou i omezeni zmén v Uzemi z divodu ochrany vefejnych z&jmu ¢&i vyplyvajici
z vlastnosti Uzemi. | ,informativni podklad‘ mudze byt v ramci tvorby Gzemniho pldnu zohlednén, mé-li
dopad do moZnosti vyuZiti Gzemi. V rAdmci Upravy tak byla pro jednoznaénost do koordinaéniho  vykresu
(B/11.2) doplnéna informace, Ze se jedn& o ,nevyhldSené zaplavové lzemi*, a v textu odlvodnéni pak byla
také uvedend informace o zaplavovém Uzemi uvedend na pravou miru.

Do obsahu na str. 2 - 3 doplnit strankovani.

Doplnéno v Obsahu.

Na str. 5 opravit datum vydani ZUR JMK — ne 22.9.2013, ale 22.9.2011.
Opraveno v kap. B/I.1b.

Na str. 6 odstranit v 1. vété 2. odstavce slovo ,je" — pfeklep.

Opraveno.

Na str. 8 v kap. B/l.2a v odst. 3. v posledni vété opravit pfeklep ,ReSeni vychazi i s analyzy...“ ma byt ...z
analyzy...

Opraveno.

Na str. 8 v kap. B/l.2a v odst. 4. opravit (nebo vysvétlit) dle mého nazoru nespravné uvedenou informaci,
7e ,Z divodu stfetu ¢asti plochy é. 6 (v rozsahu dle UPO) s OP plynovodu byla tato plocha zmensena* —
vymezeni této plochy respektovalo OP plynovodu jiz v pivodnim rozsahu (dle UPO), ke zmenSeni snhad
doSlo z jiného ddvodu.

Konstatovani v kap. B/l.2a odst. 4 (a analogicky i v rdmci celého textu) bylo upraveno. Jedna se nikoli o
ochranné pasmo, ale o bezpecnostni pasmo plynovodu - dle aktualnich dat o prubéhu plynovodu a jeho
bezpe€nostniho pasma a pfi promitnuti ploch z UPO Meél¢any byly tyto plochy z UPO dotéeny
bezpecénostnim pasmem plynovodu a i proto zmenSeny.

Na str. 9 v kap. B/I.2a upravit odstavec 10., protoZe plocha V €. 10 byla vypusténa.

Viz. zruSené plochy.

Na str. 11 ve druhé tabulce je nespravné uvedeno zddvodnéni u lokality ¢. 1 (limitem zapl. Gzemi) a
lokality €. 6 (C4st plochy v OP plynovodu byla vypusténa) — upravit.

Konstatovani o omezeni lokality ¢. 1 z UPO (&. 7 v tomto UP) je spravné. U lokality ¢. 6 z UPO (v tomto UP
oznacena €. 7) upraveno OP plynovodu na bezpecnostni pasmo plynovodu.

Na str. 12 v kap. B/l.2c je ve druhé vété uvedeno, Ze ,...v koordinacnim vykresu je vyznacen stavajici
systém komunikaci, cyklotras, ..... “ - ale v koordina¢nim vykresu nelze Zadnou cyklotrasu dohledat —
opravit bud’ zde v textu nebo v koordina¢nim vykresu.

Opraveno v kap. B/l.2c.
Na str. 13 v kap. B/l.2d v odst. 2. v pfedposledni vété opravit preklep ,,...Groveri USESK doplnéni..." .
Opraveno.

Na str. 16 v kap. B/I.3a opravit informaci o tom, Ze ,....nové funkéni vyuZiti lokality byvalého zemédélského
druzstva neni navrhovano, ale prebirano ze zmény ¢. 3 ...."

Viz. pfebirané plochy.

Na str. 19 v kap. B/I.3a upravit podkapitolu ,Vyroba"“, protoZe plocha V €. 10 byla vypusténa.
Viz. zruSené plochy.

Na str. 20 v kap. B/I.3a upravit podkapitolu ,Vodohospodarstvi“ ve smyslu bodu €. 14.
Formulace mirné upravena v souladu s uvedenym vySe — v kap. B/1.3a // Vodohospodarstvi.

Na str. 27 v kap. B/I.3a v podkapitole ,Likvidace odpadu“ opravit nespravnou informaci o tom, ze Uzemni
plan navrhuje plochy pro rozsifeni skladky, protoze UP plochy pro rozsifeni skladky vymezuje prevzetim
ze zmény ¢. 3 UPO.

Viz. pfebirané plochy.
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e Na str. 29 v kap. B/I.3a v podkapitole ,Uzemni systém ekologické stability“ opravit nespravny odkaz na
zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje (ZUR OK).

Opraveno.
e Nastr. 30 v kap. B/I.3a v podkapitole ,Lokalni USES*:

uvést, Ze v pripadé lokalniho biocentra ,U hajku“ se jedna o Uzemni rezervu (protoZe v ploSe zmén
ploch pro nakladani s odpady nelze z logiky véci vymezovat dalsi plochu zmén pro biocentrum  USES —
navic se jedn& o naprosto si odporujici, navzajem se vylucujici vyuZziti)

Uzemni systém ekologické stability byl vymezen v souladu s podkladovou koncepci a promita se do
grafické ¢asti uzemniho planu Mél€any primarné prostfednictvim prekryvné funkce (viz. Koordinaéni
vykres, &. vykresu B/I1.2), tj. nikoli nutné jako plochy s rozdilngm zpusobem vyuziti. Navic ,plochy USES*
platné piedpisy upravujici tvorbu UP ani nedefinuji. Obecné Ize Fici, ze funkci USES plni v Gzemi pfevazné
funkéni plochy dle odpovidajiciho typu USES (viz vyhl. & 501/2006 Sb.). U LBC U Héajku se tedy ve smyslu
vySe uvedeného taktéZ nejedna o plochu zmény biocentra ve smyslu ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti —
navrzena je plocha pro nakladani s odpady TO &. 29. Z textu je navic patrné (viz. B/I.3a // Uzemni systém
ekologické stability, i jinde), Ze biocentrum bude funkéni az po ukonceni skladovani a rekultivaci Uzemi.
Prekryvnou vrstvou je pak ve vykresech vymezena plocha navrhovaného biocentra, které tak do doby
ukonceni skladovani v podstaté plni funkci poZzadované rezervy. Stejné feSeni bylo zvoleno i v pfipadé
pavodniho UPO Mél¢any. To celé dale jako , vysvétleni ploch pro nakladani s odpady*.

zménit v nazvu LBC a VKP U Hajkd kratké ,u“ a sjednotit s grafickou ¢asti — malé ,h" nebo velké H"
Upraveno ve vykrese ¢. B/Il.2 — Koordina¢ni vykres. Analogicky upraveno v kap. A/l.5b a B/l.3a // USES.

e Na str. 31 v kap. B/l.3a v podkapitole ,Lokalni USES* v tabulce Z&kl. charakteristika regional. a lokalnich
prvkd USES upravit informaci o LBC2 U hajku v tom smyslu, Ze se jedna o Gzemni rezervu.

Viz. vysvétleni ploch pro naklddani s odpady.
e PoZadavek na uvedeni stavajiciho (dosavadniho) vyuZiti u ploch zmén a ploch prestavby; pokud toto nelze
z ddvodu neprehlednosti vyznacit v grafické ¢asti v pfislusném vykresu, potom je nutno toto uvést napr.

v tabulce na str. 10 v samostatném (pfidaném) sloupecku ,stavajici vyuZiti“ nebo alespori v Oddvodnénti;
idealnim feSenim by bylo toto provést jak v grafické, tak i textové casti.

Plochy v tzemnim planu Mél¢any jsou vymezeny podle stavajiciho nebo poZzadovaného zplsobu vyuZiti
(viz vyhl. €. 501/2006 Sb., aj.). V Uzemi se rozhoduje dle podminek pro vyuZiti vymezené plochy - at uz
stavajici ¢i nové navrhované). Pravni stav pozemki dotCenych plochou zmény &i prestavby je patrny
z vykresu B/I1.3.

e Na str. 36 doplnit tyto podkapitoly:

- B/1.3d - Vyhodnoceni souladu s aktualizovanou PUR a tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

- B/I.3e - Soulad s poZadavky stavebniho zadkona a jeho provadécich pravnich predpisd

- B/I.3f - Soulad s poZadavky zvlaStnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organd podle
zvlastnich pravnich predpisd, popfipadé s vysledky feSeni rozpord

- B/I.3g - Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho planovani
Metodicky pokyn Ing. Sklenafe (semina’ Uzemni planovani, Brno - bfezen 2014) o obsahu tGzemniho
planu jasné fik4, Ze vySe uvedené ¢asti zpracovava projektant.
Vécny obsah nékterych kapitol B/1.3d, e, f, g byl jiz pfed Upravou soucasti kapitol B/I — doplnény tak byly
pouze chybéjici kapitoly o souladu UP se stavebni zakonem a se zvl&Stnimi pravnimi predpisy — tj. kap.

B/l.1e a B/I.1f. Soucasneé byly zruSeny kapitoly B/I.3d, e, f, g a jejich vécny obsah nové tvofi zéklad
novych kapitol B/l.1e, B/I.1f.

e V kap. B/IL.5 Vyhodnoceni predpokladanych ddsledkd navrhovaného feSeni na ZPF a PUPFL v tabulce na
str. 41 je vyméra ploch pro nakladani s odpady (plocha €. 28 a €. 29) 6,49 ha, rovnéz tak v tabulce na str.
43-44; Zména ¢&. 3 UPO Mél¢any z r. 2010 uvadi stejnou vyméru (6,49 ha) plochu skladky. Rozpor spat/uiji
vtom, ze Navrh UP Mél¢any uvadi stejnou vyméru predpokladaného zaboru ZPF, i kdyZz soucasné

Nespravné uvedena vymeéra plochy €. 29 upravena v pfislusnych ¢astech dokumentace — v textu zejména
v kap. A/1.3b a B/1.5.

Na zakladé pokynt pofizovatele — k vykresové éasti navrhu:

e Vykresy upravit v souladu s podminkou KrU JMK, OZP odstranéni ploch é. 2 (SO.3) a &. 10 (V).
Viz. zruSené plochy.
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e Z&znam o Ucinnosti ve vSech vykresech vyrokové ¢asti (A/Il.1, A/11.2 a A/Il.3) upravit ve smyslu poZadavku
pofizovatele ¢. 3.

Upraveno v textové i vykresové ¢asti Navrhu.

e Ve vSech vykresech uvadét spravné nazvy ploch s rozdilngym zpdsobem vyuZiti (pfedevSim v legendé,
prip. tabulkéch atd.), a to: stabilizované plochy, plochy zmén, Gzemni rezervy.

Upraveno ve vykresové ¢asti dokumentace.
e Hlavni vykres ¢. A/ll.2

odstranit stfet 2 navrhovych ploch v jedné lokalité (ploSe pro nakladani s odpady) —viz. patd odrdzka
pripominky €. 39.
Viz. vysvétleni ploch pro naklddani s odpady.

Na zakladé pokynt pofizovatele — k vykresové €asti odavodnéni:
e Vykresy upravit v souladu s podminkou KrU JMK, OZP odstranéni ploch é. 2 (SO.3) a &. 10 (V).

Viz. zruSené plochy.

e Ve vSech vykresech uvadét spravné nazvy ploch s rozdilngm zpdsobem vyuZiti (pfedevSim v legendé,
prip. tabulkéch atd.), a to: stabilizované plochy, plochy zmén, Gzemni rezervy.

Upraveno ve vykresové ¢asti dokumentace.

e Koordinacni vykres ¢. B/I1.2
odstranit vyznadené zaplavové Gzemi Satavy vé. aktivni zony zapl. Gzemi Satavy (zapl. Uzemi vé. aktivni
zony nebylo doposud vyhladSeno a nelze s nim pracovat jako se zavaznym limitem v Gzemi — toto by snad

mohlo byt uvedeno pouze jako informativni Udaj, coZz vSak by muselo byt odliSné graficky znazornéno a
vysvétleno v legendé)

Upraveno v Koordina¢nim vykrese, €. vykr. B/Il.2 — upraveno v legendé.

vtomto misté i VKP — navrhuji ke konkrétnimu nazvu vyznamn. krajinného prvku na zacatek uvadét
zkratku VKP, stejné jako je to u LBC

Upraveno v Koordina¢nim vykrese, €. vykr. B/II.2 - ke konkrétnimu nazvu vyznamného krajinného prvku na
zacCatek vzdy uvadéna zkratka VKP.

v oblasti skladky odpadu (v severovychodni ¢asti katastralniho Gzemi) je vyzna¢eno pasmo 50 m od okraje
lesa, ale neni zde patrnd plocha lesa ?!? ; je to skute¢né ochranné pasmo lesa ? — upravit ve vykresu nebo
v legendé

Pasmo 50m od lesa dle zék. €. 289/1995 Sb., lesni z&kon, v platném znéni, je ddno pravnim stavem
pozemkd, tj. pfedstavuje Uzemi do vzdélenosti 50m od hranice pozemk( uréenych k plnéni funkce
lesa (PUPFL). V oblasti skladky odpadu je pdsmo 50m od lesa zobrazené jako limit plynouci z pravnich
pfedpisl (z pravniho stavu pozemku dle KN), prestoZe zde neni patrna plocha lesa. Prezentovén je totiz
navrhovany zplsob vyuZiti Uzemi, nikoli stavajici). Stav pozemkl( (PUPFL) je pak patrny z vykresu
pfedpokladanych zabord puadniho fondu (viz B/I1.3).

v oblasti skladky odpadu (v severovychodni ¢asti katastralniho Uzemi) je zcela matouci vyznaceni
funkéniho VKP a plochy zmén (navrhové plochy) pro rozSifeni plochy pro nakladani s odpady; zde
potom doch&zi k vymezeni dvou ploch zmén s naprosto odliSnym vyuZzitim (dle starého néazvoslovi
dvou navrhovych ploch — pro nakladani s odpady a pro biocentrum USES) ve stejné lokalité — jak by potom
v tomto Gzemi mohl stavebni Gfad rozhodovat ?!? tato problematika je jiz vyfeSena ve Zméné ¢. 3 UPO
Mél¢any — upravit ve smyslu této zmény

Vyznagené VKP je vyhlaSeno pfislusnym organem ochrany pfirody a je prezentovano dle dat UAP
v Koordinaénim vykrese jako platny limit. Jedna se o jiny jev, neZ je biocentrum ¢&i plocha pro nakladani
s odpady. U plochy pro nakladani s odpady a USES se nejedna o ,dvé plochy zmén*, biocentrum USES je
kategorii pouze prekryvnou (vice viz. vysvétleni ploch pro nakladani s odpady). Z textu i z principu
vymezenych ploch je patrné, Ze funkci  biocentra bude vymezen4 plocha pinit az po ukonceni skladkovani
a provedené rekultivaci — tim jsou také dany jasné podminky pro rozhodovani stavebniho Gfadu. Zvolené
feSeni vymezeni biocentra USES v ploSe pro nakladani s odpady odpovida navic feseni v platném UPO

Mélcany (kategorie ,funkéni“ a k .k doplnéni“ odpovidaji kategoriim ,stav* a ,navrh*).
nejsou zde vymezeny zadné cyklotrasy, i kdyZz je o nich v textové c¢asti zminka — napf. na str. 35
(oddvodnenti)
Opraveno v textové Casti — ve vykresech beze zmény.
o Vykres prfedpokladanych zéabord pddniho fondu ¢. B/11.3
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nechépu smysl vymezeni plochy PUPFL v ploSe skladky odpadu — odstranit nebo smysluplné vysvétlit

Vykres B/11.3 zddvodnuje predpoklddané zébory puadniho fondu v podrobnosti navrhovanych ploch
v Uzemnim planu. Pudni fond predstavuji pozemky zemédélské (ZPF) a lesni (PUPFL). V souladu
s metodickym doporuéenim a poZadovanym obsahem vykresu je podkladem pravni stav pozemkd.
Zobrazeny jsou tak pozemky ZPF (v podrobné&jSim ¢lenéni), PUPFL a ostatni pozemky (ty, jeZz nenalezi do
ZPF & PUPFL, a u nichZ neni potfeba zdlvodfovat zabory). Stav pozemkl odpovida ucelové katastrani
mape Uzemi pfedané k datu zahgjeni praci.

vysvétlit, co to jsou ostatni pozemky (uvedeny v legendé).

Jedna se o0 pozemky nezafazené do ZPF & PUPFL - viz bod vySe. Do vykresu B/I1.3 pro pfehlednost
doplnéno, Ze se jedn& o pozemky, které nejsou soucasti padniho fondu.

Popis nepodstatnych Gprav provedenych po vefejném projednani:

e KU Jihomoravského kraje, stanovisko odboru rozvoje dopravy, ¢j.: IMK 16349/2015 ze dne 5.2.2015:
V textové ¢asti odovodnéni UP budou uvadény pouze krajské silnice prochazejici fesenym tzemim.
V kap. B/1.3a // Dopravni infrastruktura byla opravena nespravna ¢isla silnic.

V textové ¢asti UP (vyroku) bude pro navrhové plochy 7 a 8 (plochy SO.3 — plochy smiZené obytné
vesnické) priléhajici k silnicim Ill. tFidy v podminkéach ploch doplnén poZzadavek na podminéné pripustné
vyuziti tak, aby na nich nevznikaly poZadavky na omezovani provozu na silnicich na zakladé zakona o
ochrané verfejného zdravi.

V kap. A/1.6b bylo dopInéno podminéné pfipustné vyuZiti pro plochy €. 7 a 8.
V textové ¢asti oddvodnéni UP v kapitole ,Silniéni doprava“ se v soupisu silnic uvadi krajska silnice
[11/4578, kter4 feSenym Uzemim neprochézi. Obdobny poZzadavek byl uvadén jiz ve stanovisku KrU JMK

ORD pro spole¢né jednani, ale oprava soupisu silnic byla fadné provedena pouze v textove ¢asti navrhu
UP (vyroku), ale v textové ¢asti oddvodnéni UP nebyla provedena zcela ve vSech pripadech.

V kap. B/1.3a // Dopravni infrastruktura byla opravena nespravna cisla silnic.

V textové ¢asti odovodnéni UP se uvadi, Ze hlukové posouzeni jednotlivych objektd a zamérd v tzemi v
navrhovych plochach 1, 7 a 8 bude konkrétné rfeSeno v navazujicich fizenich pAi umistovani staveb,
vzhledem k intenzité dopravy a poloze obce se vSak nepfedpokladaji negativni vlivy z dopravy. Vzhledem
k tomu, Ze popis zaklada pro navrhové plochy podminku, musi byt tato podminka uvedend v navrhu
textové ¢asti UP (vyroku) - dle metodiky MMR na obsah tGzemniho planu.

V kap. A/1.6b bylo dopInéno podminéné pfipustné vyuZziti pro plochy €. 1, 7 a 8.
Silnice 111/15259, 111/15264 a 111/39513 budou mimo zastavéné Uzemi obce navrhovany v kategorii S 6,5.

Pozadavek byl vyhodnocen jiz v ramci Uprav po spole¢ném jednani (viz. kap. B/I.3a // Provedené upravy
dokumentace Uzemniho planu // Na z&kladé stanovisek dotéenych organt // KU Jihomoravského kraje,
stanovisko odboru dopravy z 12.3.2014). V kap. B/1.3 // Dopravni infrastruktura // Silni¢ni doprava // Navrh
komunikacni sité byl doplnén odkaz na koncep&ni dokument Navrhova kategorizace krajskych silnic JMK.
Sifkové Upravy komunikaci jsou v souladu s regulativy v kap. A/I.6b (dopravni infrastruktura slucitelné s
hlavnim vyuzitim).

e Pro vétsi jednoznacnost dokumentace byla provedena Uprava pojmu pFipustnosti vyrobnich a nevyrobnich
sluzeb a zemédélstvi (podminecné pfipustné vyuziti ploch SO.3 v kap. A/l.6b). Vyrok jiz nyni pojmové
smérfoval k umistovani novych staveb, a jeho cilem nebylo omezovat vyuZiti zastavéného Uzemi (jak
ostatné vyplavé z dilcich kapitol odtivodnéni tzemniho planu i celkového pojeti koncepce tzemniho planu,
kdy stavby a zafizeni vyrobnich a nevyrobnich sluzeb a zemédélstvi jsou stabilizovany v rdmci ploch
S0.3), cilem bylo a nadéle je chranit sou¢asné nezastavéné Uzemi, kde by s ohledem na chybéjici kontext
soucasného hlavniho vyuZiti mohly pfi rozhodovani v Uzemi vznikat nejasnosti pfi vykladu slucitelnosti s
hlavnim vyuZzitim. Provedenou nepodstatnou Upravou je tedy tato nejednozna¢nost odstranéna.

e Byly zapracovany pokyny pofizovatele:

- textova &ast navrhu byla uvedena do souladu s pozadavky KrU JMK — ORD

- byl dopInén postup pfi pofizeni tzemniho planu

- kapitola B/I.1a byla upravena do souladu s poZadavky Aktualizace &. 1 Politiky tzemniho rozvoje CR
- v kap. B/I.1b byl odstranén odkaz na Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

- kap. B/I.1f byla uvedena do souladu se stanoviskem MO — Sekce ekonomické a majetkové a na konci
kapitoly byla doplnéna rekapitulace poZadavk( a podminek ze stanovisek dot¢enych organi

- v kap. B/I.2a byla zohledn&na Aktualizace &. 1 PUR CR a byl dopInén vyget Gzemi s archeologickymi
nalezy
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- bylo doplnéno Rozhodnuti 0 ndmitkach

- bylo doplnéno Vyhodnoceni pfipominek

- textova ¢ast odivodnéni byla uvedena do souladu s pozadavky KrU JMK — ORD
- bylo doplnéno pouceni a formalni Gpravy dokumentace

B/1.3b - Vyhodnoceni Géelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni U€elného vyuZiti zastavéného Uzemi a potfeba novych zastavitelnych ploch

(metodicky pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj a Ustavu tizemniho rozvoje, srpen 2008,
Ing. arch. Eva Rozehnalova s vyuzitim materidld Ing. Sklenédre a Ing. Severy):

Obecné k metodice: o
(citovano z metodického pokynu MMR a UUR, 2008, kraceno)

Uzemni plan vymezuje dostate¢né mnoZzstvi zastavitelnych ploch tehdy, kdyz lze aktualni rozvojové
zameéry vhodné umistit (tj. aktualni poZadavky na zmény Uzemi uspokojit) v téchto zastavitelnych plochéach. Pfitom
je vSak nutno uvaZovat i s pfiméfenou rezervou. Cilem tak neni dosazeni presné rovnovahy potfeby a nabidky,
protoZe tim by mohlo dochézet k prudkému néardstu cen pozemka.

Nabidka musi byt vZzdy vySSi neZ poptavka, avSak je nutno se vyvarovat v tomto pfipadé i nezadoucich
extrému. Ve vyhodnoceni je nutno porovnavat vZdy nabidku a poptavku zastavitelnych ploch pro jeden ucel.

Vymezeni dalSi zastavitelné plochy podle § 55 odst. 3 stavebniho z&kona (v souladu s novelou stavebniho
zakona €. 350/2012 Sbh.: 8 55 odst. 4 stavebniho zdkona) a podle § 53 odst. 5 d) stavebniho zakona (v souladu s
novelou stavebniho zakona €. 350/2012 Sh.: § 53 odst. 5 f) stavebniho zékona):

® Plochy pro bydleni

Ve schvaleném Gzemnim planu obce Mél¢any vymezeny plochy pro bydleni v rozsahu:
UPO- 1,75 ha

Zména ¢. 1 UPO- 4,83 ha

Zména ¢. 3 UPO- 11,04 ha

Celkem 17,32 ha zastavitelnych ploch pro bydleni v UPO Mé&l¢any.

Plochy, které UP Mé&l¢any prebira:

Zastavitelnd plocha SO.3 6. 1 ..ot i e e e e 72 100 m?

ZastaviteINA plocha SO.3 €. 3 ..viiveiiii e e e 37 900 m?

Zastavitelnd plocha SO.3 6. 4 ....oiiiiii e e e e 6 200 m?

ZastaviteINA plocha SO.3 C. 5 ..viviiiiii i e e 2200 m?

ZastavitelNd plocha SO.3 6. 7 ...oiiiii e e e e e 4100 m?

Celkem prevzato z UPO Mél¢any (bez stabilizovanych, zastavénych & vymezenych jako zastavéné
07.4=Y 1Y) FOT OO STOPRUSTPR 122 500 m?

Noveé jsou navrhovany plochy SO.3 €. 6 (nad plochou tGzemni rezervy z UPO), €. 8 a €. 9, celkové mnoZzstvi ploch
pro bydleni v UP je tak 136 500 m?.

Odborny odhad potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni:
(b.j. = bytova jednotka)

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje............ccccee..... 30 b.j.
Pozadavky vyplyvajici z blizkosti centra rozvojové oblasti........... 20 b.j.
ClKBIM . 50 b.j.
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Odhad potfeb ploch pro bydleni byl podloZzen diléimi odbornymi analyzami, statistickymi Udaji a
piedpokladanymi trendy — viz. pfiloha oddvodnéni UP: Prizkumy a rozbory.

Vzhledem k charakteru obce a predpokladanému zajmu Zadatell o byt se stanovuje pomeér
b.j. ndsledovné:

100% bytd v rodinnych domech v z6né smiSeného bydleni.................. 50 b.j.

1 RD v zéné smiSeného bydleni =2 000 m? plochy

Vypocet potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Potfeba ploch pro bydleni v RD v z6né smiSeného bydleni............... 100 000 m?

REZEIVA 25%0.....c.cviveeieiesieie et sttt se sttt ese et e sn s esa e sae e 25 000 m?

(rezerva stanovena s ohledem na polohu v Brnénské aglomeraci a malé méfitko obce — spekulace
S pozemky)

Potieba ploch pro bydleni celkem..........ccccovvieiiiiiie i, 125 000 m?

Zaver:

V obci je celkova potfeba 12,5 ha ploch pro bydleni ve vyhledovém obdobi 20 let. UP Méléany
vymezuje s ohledem na pravni jistotu a pfebirani ploch ze stavajiciho UPO 13,7 ha. Uzemnim planem je tak
sledovéan rozvoj obce presahujici vyhledové obdobi 20let. DalSi poZzadavky na zmény v Gzemi pro bydleni
nejsou opodstatnéné a zdavodnitelné.

Plochy ostatni

Plochy vefejnych prostranstvi a zastavitelné plochy pro sport a télovychovu a vefejné pohrebisté v
pfimé navaznosti na ostatni na stavajici plochy stejné funkce. Plocha technické infrastruktury pro liniové
vedeni —napojeni navrhovanych lokalit.

B/I.3c - Vyhodnoceni pfedpokladdanych disledkd feSeni ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje
Uzemi

Navrh Gzemniho planu Mél¢any FeSi hlavni poZadavky na rozvoj dopravni a technické infrastruktury
regionalniho a mistniho vyznamu a dale lokalni pozadavky obce s ohledem na principy udrzitelného rozvoje Uzemi.
Tyké se feSeni potfeb a opatfeni pro celkovy rozvoj Jihomoravského kraje a izemi obce pfi sou€asném zajisténi
ochrany jeho hodnot — zejména kulturnich, historickych a pfirodnich v€etné minimalizovani dopad(i navrhovaného
feSeni na zemédélsky a lesni pudni fond.

Z hlediska vyvazenosti pilifQ udrzitelného rozvoje dle zvolené metodiky a indikatord v UAP ORP Ivangice
(Ekotoxa r. 2012) m& obec Mél€any pfiznivé podminky pro Zivotni prostfedi (klidné prostfedi neruSené dopravou,
tradicni zemédélska krajina), avSak negativné hodnocené podminky pro hospodéarsky rozvoj (nezameéstnanost,
chybéjici pracovni prileZitosti v obci, slabé infrastrukturni predpoklady pro rekreaci) a soudrZznost obyvatel
(stagnace obyvatel, slaba vybavenost socialni infrastrukturou). Kategorie vyvazenosti dle metodiky MMR je 3a
(kladny pfirodni pilif a zaporné zbyvajici dva pilife). Navrh izemniho planu se tak zaméfuje na vytvoreni podminek
pro udrZitelny rozvoj Uzemi pfi posileni podminek pro hospodarsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel a
zachovani a stabilizaci tzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi.

Navrh tzemniho planu respektuje a vyuZiva silné stranky Uzemi (zejména poloha v Brnénské aglomeraci-
centrum vzdélanosti, zaméstnanosti i zabavy, atraktivita pro kratkodobou turistiku, vysoka kvalita ZPF) a dle
moznosti Uzemniho planu vytvafi podminky pro odstranéni slabych stranek v Gzemi (nizk& ekologicka stabilita
Uzemi, zranitelna oblast).

Uzemni plan provéfuje pfilezitosti i hrozby Gzemi (rizika lokalnich povodni, naruseni vodnich zdroj,
realizace komplexniho systému protipovodnovych opatfeni, komplexni pozemkové Gpravy).

Hodnoceni jednotlivych problému bylo provedeno ve vztahu k tématdm Rozboru udrzitelného rozvoje
Gzemi (soucast Uzemné analytickych podkladd ORP Ivancice, 2. aktualizace, prosinec 2012) — déle jen ,RURU".
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Enviromentalni pili¥
Horninové prostredi a geologie

- v obci neni vyskyt sesuvnych ani poddolovanych Gzemi, které by limitovaly Gzemni rozvoj. Sesuvné Uzemi
Bratéice (v RURU ORP Ivancice 2012 neevidovano) se nachazi pfi hranicich s obci Bratgice v plo3e
krajinné zelen& a zemédélské a navrhem UP je respektovano

- Na Uzemi obce se nenachazeji zadna loZiska nerostnych surovin

Vodni rezim

- v obci je relativné nizky vyskyt sklonitych zemédélskych pozemku (6,4%), eliminace negativnich vlivli na
zemeédeélské pudé je feSena navrhem ploch pfirodnich a krajinné zelené, ¢imz je podpofena i retencni
schopnost krajiny a snizovan vliv z ohrozeni pfivalovymi srdzkami

- pro eliminaci extravilanovych vod, které ohroZuji zastavéné Uzemi obce, jsou navrZzena opatfeni — navrh
pfirodni a krajinné zelené (P a K)

- zaplavové Gzemi neni na potoku Satava dle dat UAP ORP Ivangice vymezeno, zpracovatel UP v&ak
obdrzel vymezena zaplavova Uzemi od spravce povodi a zaplavové Uzemi v izemnim planu respektoval.
Vyjimku tvofi plocha SO.3 €. 7, ktera je pfebirana z UPO a jej jiz realné zastavovana

- realizaci odkanalizovéni dojde k snizeni znecistovani povrchovych vod

Hygiena Zivotniho prostrfedi

- navrzeny jsou plochy pro vysadbu Ucelové zelené

- ovzdusi ani vodstvo neni znecisténé, pficemz navrh UP primarné nenavrhuje plochy, které by vedly ke
zhorSeni této situace

- na Uzemi obce se nenachézeji staré ekologické zatéze. Dotyka se ji vSak skladka tuhého komunélniho
odpadu Bratcice, ktera je navrhem ploch TO €. 29 a 30 rozSifovana i na Uzemi k. 0. Mél¢any

Ochrana pfirody a krajiny

- v obci se nenachdzi zvlasté chrdnéné Gzemi, vyskytuje se vSak nékolik vyznamnych krajinnych prvkd
tvorici soucasti biocenter tzemniho systému ekologické stability

- koeficient ekologické stability je podpramérny (0,12). V Gzemnim planu jsou vytvofeny podminky pro
zvySovani KES navrhem ploch pfirodnich, krajinné zelené a lesni €. 15-28.

- za Gcelem celkového posileni ekologické stability je feSen pfedevsim systém USES (lokalni troven, viz.
kap. B/1.3a), navrhem UP jsou upfesnény a doplnény prvky USES v zemé&délsky vyuzivané krajing (&. 15-
19, 21 az 28)

- vytvoreny jsou podminky pro regeneraci krajiny s cilem navrétit Uzemi pavodni ekologickou stabilitu a
krajinny raz (navrhem ploch pfirodni zelené). Potenciélni ohroZeni propojovéani sidel a expanze staveb do
volné krajiny je eliminovano stanovenou urbanistickou koncepci

- stanovenim jednoduchych regulativi (viz. kap. AJ/I.6b) jsou vytvafeny podminky pro zachovani a
rozSifovani rozptylené zelené v krajiné (obnova aleji, remizku) pro vytvareni protieroznich opatfeni

Zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa

- zabory zemédeélské pudy s vysokym stupném ochrany nebo vysokou bonitou jsou minimalizovany, ackoli
nebylo mozné se jim vzhledem k obecné vysoké kvalité ZPF vyhnout (viz. kap. B/l.5a). VyuZzivany jsou
pfedevsSim stavajici plochy, které jsou jiz vyjmuty ze ZPF (napf.: brownfield byvalého zemédélského
druzstva) a déle plochy jiz odsouhlaseny z hlediska zaboru ZPF. Po realizaci vystavby zustanou zahrady,
sady a nezastavéné Casti pozemkd i nadéle soucéasti ZPF

- nizka lesnatost obce. Uzemni plan navrhuje plochy krajinné zelené K, ve kterych je umoznén pievod
kultury do PUPFL a déle i plochu lesni (L €. 20)

Socialni pili¥
Verejna dopravni a technicka infrastruktura

- Uzemni plan respektuje stavajici koncepci dopravni sité — silnice Ill. tfidy a jejich ochrannd pasma a
dobrou dopravni dostupnost Brna

- GUzemni plan respektuje sou€asnad vedeni inZenyrskych siti a jejich ochrannd pasma (zejména VTL
plynovod, vedeni vysokého napéti a jejich OP)

- Uzemni plan respektuje podminky pro odkanalizovani obce — je vydano stavebni povoleni
Sociodemografické podminky

- Gzemni plan respektuje pozitivni vyvoj poctu obyvatel obce a vékovou strukturu obyvatelstva. V dokumentu
Doplnujici prdzkumy a rozbory stanovuje prognézu vyvoje poctu obyvatel jako podklad pro koncepci
rozvoje
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v Uzemnim planu jsou vytvofeny podminky pro stabilizaci obyvatelstva (ndvrhem ploch pro bydleni SO.3
€.1, 3 az 9, OS €. 11) a stanovena koncepce rozvoje, a s ohledem na sociodemografické podminky i
koncepci rozvoje infrastruktury (kanalizace, vodovod, atd. - viz. kap. B/l.3a // Technickd infrastruktura).

Bydleni a ob¢anska vybavenost

stabilizovany jsou stavajici polyfunkéni obytné plochy a plochy obanské vybavenosti (matefska Skola,
obecni Urad atd.). Tyto mohou byt doplnény v navaznosti na nové navrhované smisené plochy pro bydleni
Navrhem ploch pro bydleni, podnikani a sociélni infrastrukturu (€. 1, 3 - 9 a 11) jsou vytvofeny podminky
pro zamezeni poklesu poctu obyvatel a trvale obydlenych byt

Rekreace

Gzemni plan zvySuje pfirodni atraktivitu pro kratkodobou rekreaci ndvrhem ploch nezastavéného Uzemi,
¢imz je zvySovén i nizky podil rekreacnich ploch

respektovany jsou vymezené cyklotrasy

ubytovani je pfipustnou funkci v plochach smiSenych obytnych vesnickych (SO.3)

Ekonomicky pili¥

Hospodarské podminky

stanovenim podminek v plochach smiSenych obytnych vesnickych a navrhem plochy vyroby a skladovani
(V) jsou posileny podminky pro tvorbu pracovnich mist a vytvoreny lepSi podminky pro podnikani

brownfield zemédélského druzstva je jiz asanovan (budovy byly odstranény) a plocha je navrhem
Gzemniho planu uréena pro smiSené vyuZiti obytné vesnické (SO.3)

Hospodérsky vyvoj obce Mél€any zavisi na poctu kvalifikovanych ob€and, tzemnich podminkéach a kvalitni

vefejné infrastruktufe. Koncepce UP vytvaii podminky pro rozvoj podnikani ve vech formach pfiméfenych velikosti
obce. Nabidkou ploch pro podnikani a vytvarenim podminek pro rozvoj technické a dopravni infrastruktury obec
Mélcany vytvari optimalni podminky pro ekonomicky rozvoj obce.

RURU pro obec Mé&l¢any stanovuje nasledujici zavady, ohrozeni, stiety a problémy k feSeni v Gzemné

planovaci dokumentaci. Ty byly v navrhu izemniho planu zohlednény néasledujicim zpisobem:

nevyuzivané objekty ZD

Gzemnim planem vymezeno jako plocha pfestavby P1 — sou€ast plochy SO.3 €. 1, umoznujici bydleni
vCetné podnikani ¢i ob&anskou vybavenost, to vSe zpusobem a za podminek uvedenych kap. A/l.6b
odpovidajici poloze lokality.

Spatné spojeni vefejnou dopravou do Ivandic v nepracovni dny
neni feSitelné Gzemnim planem

Nevyhovujici stav povrchovych vod, mirné znecisténi ovzdusi (hygiena prostredi)

Gzemni plan akceptuje koncepci odkanalizovéani obce s napojenim na COV Dolni Kounice —je jiz vydano
stavebni povoleni a pFipravuje se realizace. Navrhem UP nejsou navy3ovany potencionalni zdroje
znecisténi ovzdusi. Konkrétni dopady novych staveb museji byt provéfeny v podrobnéjSich fizenich

Orn& pdda ohroZzend erozi, nizk4 ekologicka stabilita, podpora retenéni schopnosti Gzemi

jsou vytvoreny podminky pro komplexni feeni USES a zvySovani stability krajiny (snizeni eroze atd.) —
navrhem ploch P, L a K €. 15 - 28. Realizaci navrzenych opatfeni dojde i ke zvySeni ekologické stability
krajiny (vice v kap. B/l.3a//krajina, zelefi a USES)

Maly pocet postavenych domd, Ubytek trvale obydlenych bytd
Gzemni plan vytvéri predpoklady pro velké mnoZstvi novych domi (viz. kap. B/I1.3a//Bydleni)

Naplnéna kapacita MS
Uzemni plan umoziiuje realizaci ob&anského vybaveni v plochach O i SO.3.

Zvysit podil lesa a zelené
Gzemni plan fesi, viz. plochy L €. 20 a K €. 21-28.

Navrhem Uzemniho planu jsou eliminovany problémy vytyéené v Rozborech udrzitelného rozvoje

tUzemi SO ORP Ivancice (feSitelné tzemnim planem) a jsou také vytvareny podminky k posilovani vSech
tfrech pilifG, éimz je napliiovan pozadavek na udrzitelny rozvoj obce.

str. 45



¢. zakazky 27.1 Uzemni plan Mél&any Odtivodnéni

B/l.4 Zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi

Dle schvaleného zadani UP Mél¢any byl vylou¢en vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti NATURA 2000, a nebyl tak stanoven pozadavek na posouzeni koncepce feSeni Uzemniho planu podle
8§ 45i zdkona €.114/1992 Sb. Nebyla tak tedy ani stanovovana kompenzacni opatfeni dle 8 50 odst. 6 stavebniho
zakona. Dle uvedeného zadani nebylo tfeba provést ani posouzeni koncepce feSeni Gzemniho planu z hlediska
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi podle §10i a pfilohy €.9 z&kona €.100/2001 Sbh., o posuzovani vlivi na
Zivotni prostredi.

Nebylo tak provedeno ani vyhodnoceni vlivi na trvale udrzitelny rozvoj Uzemi dle pfilohy €.5 vyhlaSky
€.500/2006 Sb. a informace o vysledcich se tedy neuvadéji.

B/l.4a — Zprava o vyhodnoceni vlivi GUzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi

Vzhledem k tomu, Ze nebylo poZadovano zpracovani vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu Mél¢any na
udrzitelny rozvoj Uzemi, neni zprava zpracovana.

B/1.4b - Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona

Stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona se nevydava.

B/l.4c - Sdéleni, jak bylo stanovisko podle 8 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodu,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona se nevydava, proto se sdéleni o
zohlednéni stanoviska neuvadi.

B/I.5 Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa

B/l.5a - Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkt navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni zaboru zemédélské pudy je provedeno v rozsahu feSeni navrhovaného v Gzemnim planu
Mélgany. Vyhodnoceni respektuje zakon CNR &. 334/92 Sh., o ochrang zemé&délského padniho fondu, vyhlasku
€. 13/94 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédeélského puadniho fondu, pfedevSim s ohledem
na prilohu &. 3 této vyhlasky. Vyhodnoceni je rovnéZ v souladu s pozadavky metodického pokynu MZP CR &,j.
OOLP/1067/96. Nedilnou soucéasti odivodnéni poZadavkd na zabor ZPF je Vykres pfedpoklddanych zaboru
pudniho fondu (vykres €. B/II.3) obsahujici Udaje o rozsahu poZadovanych ploch a podilu pady néleZejici do ZPF a
do tfid ochrany ZPF.

Zastoupeni BPEJ a charakteristika zastoupenych HPJ
Vychozim podkladem pfi ochrané zemédélského pudniho fondu pfi Uzemné planovaci €innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky. Pétimistny kod padné ekologickych jednotek (déle jen BPEJ) vyjadfuje:
I. misto - klimaticky region,
2. a 3. misto - hlavni padni jednotka (HPJ) - je synteticka agronomicka jednotka charakterizovana ptdnim
typem, subtypem, substrdtem a zrnitosti véetné charakteru skeletovitosti, hloubky pudniho profilu a
vldhového rezimu v pude,
4. misto - kod kombinace sklonitosti a expozice,
5. misto - kdd kombinace skeletovitosti a hloubky pldy.

Pomoci tohoto pétimistného kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ tfida ochrany zemédélské pudy (I - V) dle
Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pady MZP CR ze dne 1.10.1996 &.j. OOLP/1067/96 k odniméani pdy
ze zemédeélského pudniho fondu podle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu ve znéni
zékona CNR &. 110/1993 Sh. Podle klimatického regionu a hlavni pudni jednotky je rovnéZ stanovena zékladni
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sazba odvodu pFi zaboru zemédélské pady ve smyslu prilohy A zdkona CNR ¢&. 334/1992 Sbh.

Plochy s poZadavkem na zabor ZPF, feSené timto Uzemnim pldnem, se nach&zi na zemédélskych pladach
zafazenych do nasledujicich tfid ochrany:

TRIDA .
OCHRANY NAVRHOVANE PLOCHY
l. Lok. SO.36.1,7; OH & 12; P & 15, 16, 17; K & 21, 22, 23, 24, 25; ¢ast L & 20; P &. 19; K &. 28
Il. Lok. SO.36.5,6; P*¢.13; 0S & 11; K ¢&. 27; ¢ast SO.3¢.3, TOE. 29, L & 20; P& 19: K & 26
M. Cast lok. K &. 26
IV.
V. SO.3¢ 4;P & 18; ast TO é. 29, S0.3¢.3,L & 20

Charakteristika zastoupenych hlavnich pddnich jednotek:

HPJ Charakteristika

Cernozemé& modalni, ¢ernozemé karbonatové, na sprasich nebo karpatském flysi, pady stfedné

01 téZké, bez skeletu, velmi hluboké, pfevézné s pfiznivym vodnim reZimem
Cernozemé& modalni a &ernozemé pelické, hnédozems, luvizemé, popfipadé i kambizemé luvické,
08 smyté, kde dochazi ke kultivaci pfechodného horizontu nebo substratu na ploSe vétsi nez 50 %, na
spraSich, spraSovych a svahovych hlinach, stfedné tézkeé i téZsi, pfevadzné bez skeletu a ve vyssi
sklonitosti
Kambizemé& modalni eubazické az mezobazické na hrubych zvétralindch, propustnych, mineralné
32 chudych substratech, Zulach, syenitech, granodioritech, méné ortorulach, stfedné

TéZzké leh¢i s vysSim obsahem grusu, vidhové priznivéjsi ve vihéim klimatu

Kambizemé litické, kambizemé modalni, kambizemé& tankerové a rankery modalni na pevnych
37 substratech bez rozliSeni, v podorni€i od 30 cm silné skeletovité nebo s pevnou horninou, slabé az
stfedné skeletovité, v ornici stfedné tézké leh¢i aZ lehké, pfevadzné vysusné, zavislé na srazkach

Pudy se sklonitosti vyS3i nez 12 stupfit, kambizemé, rendziny, pararendziny, rankery, regozeme,
41 c¢ernozemé, hnédozemé a dalSi, zrnitostné stfedné té7ké az velmitézké, srdznou
skeletovitosti, a relativné pfiznivymi viahovymi pomeéry

Fluvizemé modalni eubazické az mezobazické, fluvizemé kambické, koluvizemé modalni na nivnich
56 uloZeninéch, €asto s podloZzim teras, stfedné tézké lehéi az stfedné tézké, zpravidla bez skeletu,
vlahové pfiznivé

Soucet vSech navrhovanych ploch je cca 40ha, ztoho 3lha je narok na zdbor ZPF. Cca 20ha tvofi
navrhované plochy pfirodni, plochy krajinné zelené a plochy lesni (protierozni opatfeni, krajinotvorna
funkce, realizace chybéjici éasti lokalniho USES, prostupnost krajiny). Bilance navrhovych zastavitelnych
ploch zhruba odpovida bilanci navrhovych ploch pavodniho Gzemnimu planu (pfi zohlednéni Gzemni
rezervy UPO) a schvalenému zaboru (podrobné viz tabulka v kap. B/1.2b, dale pak B/I.3b).

Podrobné zdivodnéni vSech lokalit, v€. informace, které lokality byly pfedmétem FeSeni pavodniho Uzemniho
planu, je uvedeno dale.

® Udaje o investicich do puady

Ve spravnim Uzemi obce Mél¢any nebyly dle pfedanych dat UAP ORP Ivancice provedeny investice do
pudy, coz se ovSem jevi pomérné nepravdépodobné. V pfipadé, Ze by se novéa zastavba na zemédélské padé
dotykala investic do pudy (zejména meliorace), musi byt pfed vlastni realizaci navrZzenych ploch uvedenych v rdmci
projektové pfipravy provedeno podrobné vyhodnoceni stavajici melioracni sité s tim, Ze musi byt zajiSténa jeji
funkénost na plochach zemédélského pudniho fondu, které nebudou zastavovany.
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® Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a o jejich
predpokladaném porusSeni

Na Uzemi obce Mél€any se nenach&zi rozsahlejSi aredly staveb zemédélské prvovyroby a zemédélské
usedlosti. Plocha byvalého zemédélského druZstva je v Gzemnim planu navrZzena k prestavbé na plochu smiSenou
obytnou vesnickou (zéstavba na ploSe je v sou¢asné dobé uZ asanovana). VSechny mensi objekty zemédélské
prvovyroby jsou stabilizovany ve svych plochach a vymezeny jako soucast ploch smiSenych obytnych venkovskych
s vySSim podilem hospodérské slozky (SO.3).

® Udaje o uspofadani ZPF, opatfenich k zajisténi ekologické stability tzemi

Zemédélsky puadni fond (véetné zahrad, luk a vinic) tvofi téméf 90% z celkové plochy spravniho
uzemi obce MélCany FeSeného Uzemnim planem. Orna puda predstavuje témér 93% celkové plochy ZPF.
Podrobné (dle udaji CSU, k 31.12.2012) jsou Udaje o usporadani ZPF uvedeny v nasledujici tabulce.

7PF celkem 666ha 89,6% k. U. Mélcany
z toho: z toho: z toho:

Orna pada 617 92, 7%

Trvalé travni porosty 2 0,3%

Zahrady 10 1,5%

Vinice 37 5,5%

Zemédélskd pida mimo zastavéné Uzemi (v zastavéném Uzemi pIni téméf vyhradné funkci zahrad) je
povétsinou zastoupena velkovyrobné obhospodafovanou ornou pudou. Jedna se o plochy bez vegetace &i jen
s malym zastoupenim zelené v krajiné. Z hlediska ochrany a vytvéfeni pfirozeného genofondu v krajiny jsou
v FeSeném Uzemi lepSi podminky pouze v severozapadni ¢asti Uzemi s malymi plochami PUPFL a krajinné zelené.
V této Casti obce a dale zpadné od obce se nachazeji také dvé plochy s pozemky vinic. Velkozemédélsky
vyuzivana orna puda v okoli vlastniho sidla nema vytvofenou spoijitou sit' jednotlivych krajinnych segmentt zelené
a jejich propojeni s ekologicky stabilnimi spole€enstvy je navrhovano realizaci Uzemniho systému ekologické
stability. Celkové lze hodnotit vlastni Uzemi k. 0. Mél€any (v€etné SirSich navaznosti na okolni zemédélskou
krajinu) jako malo ekologicky stabilni. Koeficient ekologické stability (KES) pro obec Mél¢any je 0,12. Dle
klasifikace hodnot ekologické stability (Michal, 1985) se u 0,1 < KES < 0,3 jedn& o Uzemi nadprimérné vyuzZivané,
se zfetelnym naruSenim pfirodnich struktur, zakladni ekologické funkce musi byt soustavné nahrazovany
technickymi zasahy.

Navrzend opatreni k zajiSténi ekologické stability

K zajisténi ekologické stability byly Uzemnim pldnem Mél€any vymezeny a stabilizovany stavajici prvky
Gzemniho systému ekologické stability (USES), jeZ maji zasadni dopad na schopnost reprodukce krajiny (vice
v kap. B/I.3a // USES). K zabezpeéeni funkce chybéjicich &asti biocenter a biokoridori USES byly navrzeny
plochy pfirodni a krajinné zelené €. 15 - 19 a 21 - 28. Zabory PUPFL pro rozSifeni skladky BratCice jsou
kompenzovany navrhem plochy lesni L €. 20. Nové rozvojové plochy navazuji na zastavéné Uzemi a jejich

realizaci nebude ekologicka stabilita Gzemi snizovana.

® Udaje o administrativni organizaci Gzemi

V grafické ¢asti dokumentace je ve vSech vykresech v méfitku 1:5 000 vyznacena hranice katastralniho
Uzemi obce MélCany Ve vykresové Casti jsou zndzornény hranice zastavéného Uzemi vymezené ve smyslu § 2,
odst. 1, pism. d) zdkona €. 183/2006 Sh. (stavebni zakon) k 1. 10. 2013 a hranice navrZzenych zastavitelnych ploch.
V Hlavnim vykrese (vykres €. A/ll.2) jsou zaroven znéazornény funkéni plochy ZPF dle skute€ného stavu mimo
hranice zastavéného Gzemi a bez rozliSeni, zda se jednd o velkovyrobné nebo malovyrobné obhospodafované

plochy ZPF. Jejich podrobnéjsi rozliSeni (dle pravniho stavu, tj. idaju katastru nemovitosti) Ize dohledat ve vykrese
pfedpokladanych zabord padniho fondu (vykres &. B/II.3).

® Komplexni zduvodnéni predpokladanych zabort ZPF

a) Predpokladané zabory ptdniho fondu - plochy smiSené obytné vesnické (SO.3)

Jednd se o plochy zabezpedujici rozvoj obytné funkce obce MélCany (SO.3), pfipadné v kombinaci
s moznosti realizace vyrobnich i nevyrobnich sluzeb a dalSich slucitelnych €innosti. Navrzeno je celkem 8 lokalit
(80.3¢€. 1, 3-9), vnichZ je pfedpokladano vyuziti pro vystavbu rodinnych domi s vySSim podilem hospodéarské
slozky. Jejich celkova vyméra je 13,70ha, narok na zabor zemédélské pudy predstavuje kolem 8,8 ha, coz je
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mnozstvi vychazejici s pfedchozi tzemné planovaci dokumentace (UPO Mé&l¢any, vé. zmén ¢&. 1 az 3 — a pfi
zohlednéni Gzemni rezervy UPO). Demograficky vyvoj obce Mél¢any je stagnuijici, pfesto s ohledem na ménici se
trendy napf. v obloZnosti bytd je potfeba vytvofit podminky pro novou zastavbu (viz. kap. B/l.3a // Bydleni). Tyto
lokality byly uréeny predevSim na zakladé analyzy historického vyvoje sidla, ptidorysného uspofadani a umisténi
sidla v krajiné (viz. prazkumy a rozvory) a dale byly vyhodnoceny a pfipadné zapracovany pozadavky Zadatelu a
zaméry z platného UPO (viz. kap. B/I1.2b). U v3ech lokalit jsou zajistény podminky pro napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Nové navrhovany oproti stavajici platné UPD obce jsou pouze lokality €. 6, 8 a 9, pfi€emZ plochy €. 8a9
nemaji narok na zabor ZPF. Jedinou plochou nad ramec UPO Méléany je tak plocha &. 6 (0,68ha), ktera je
v3ak navrzena nad &asti Gzemni rezervy z UPO. Jedna se o pozemky zahrad a orné pudy navazujici na stavajici
zastavbu a doplnujici logicky urbanistickou strukturu.

Navrhem ploch pro smiSené plochy obytné jsou zabirany pudy s vysokym stupném ochrany (4ha I. tf.
ochrany a 1,2ha Il. tf. ochrany). Tato situace je vSak dana predevSim obecné vysokou bonitou pud v okoli sidla a
nemoznosti vyuZit k zastavbé pldy s niZ8i bonitou. Vyjimku tvofi pouze plochy €. 3 a 4, které jsou situovany na
pudéch Ill. a V. tfidy ochrany. Z hlediska kultur se jedn& pfedevSim o ornou pudu (velkozemédélsky obdélavanou
v pfipadé lokality €. 1), v malé mife také o zahrady. Navrhem urbanistické koncepce pro bydleni nevzniknou
zemeédeélsky nepfistupné pozemky.

Navrhem zastavitelnych ploch nedojde k Zadnym zasadnim zménam hydrologickych a odtokovych pomérd.
Povrchové vody budou pfednostné uvedeny do vsaku, narazové pfivalové vody budou odvedeny otevienymi
pfikopy do mistnich vodoteci tak, aby nedochazelo k vodni erozi. Odtokové poméry v jednotlivych rozvojovych
lokalitdch budou c¢astecné ovlivnény vystavbou samotnou, k jinému ovlivnéni nedojde. Na pozemcich bude
zajiSténa maximalni kumulace deStovych vod pro zachovani retenéni schopnosti krajiny, tuto problematiku je tfeba
dofeSit v podrobnéjsi dokumentaci.

z toho dle z toho dle klasifikace tfid ochrany pad
&islo vyméra v kultur ZPF (BPEJ)
zni| koéd | plochy - | vZPF tiida tiida tida tida :
funkéni s Ik ZU h ) popis
plochy unkce | celkem (ha) (ha) orna | sady, | ochrany | ochrany | ochrany | ochrany
(ha) ptda | zahrady | ZPF I ZPFIl | ZPFIl | ZPFV
(ha) (ha) (ha) (ha)
1 so3 | 721 | o | 355 |323] 032 3,55 0 0 0 plocha smiSena obytna vesnicka —
prevzata ze zmény ¢. 3 UPO
plocha smiSena obytna vesnicka- prevzata
3 S0.3 3,79 0 3,61 | 3,47 0,14 0 0,37 1,91 1,33 ze zmény €. 1 a 3 UPO (&ast pro plochu
0S ¢. 11)
4 S0.3 0,62 0 0,4 0,4 0 0 0 0 0,4 plocha smiSen& obytna vesnicka
S0.3 0,22 0 0,22 | 0,22 0 0 0,22 0 0 plocha smiSen& obytna vesnicka

plocha smiSen& obytna vesnicka- nové

6 S0.3 0,68 0 0,59 | 0,39 0,2 0 0,59 0 0 navrhovana nad pavodni plochou

Uzemni rezervy

7 SO.3 0.41 0 0.39 0 039 0.39 0 0 0 plocha smiSena ot;ybnsgesmcka— prevzata
plocha smiSen& obytna vesnicka- nové

8 S0.3 0,69 0 0 0 0 0 0 0 0 navrhovana plocha prestavby (nedotyka

se zajmu ochrany ZPF)

plocha smiSen& obytna vesnicka- nové

9 SO.3 0,08 0 0 0 0 0 0 0 0 navrhovana plocha prestavby (nedotyka

se zajmu ochrany ZPF)
CELKEM 13,7 0 8,76 | 7,71 1,05 3,94 1,18 1,91 1,73

Podrobné porovnani a vyhodnoceni ploch ze zmén UPO byly navrhem UP pfevzaty, upraveny nebo zrueny — viz.
tab. v kap. B/I.2b.

c) Pfedpokladané zabory padniho fondu - plochy pro sport a télovychovu (OS) a plochy pro vefejna
pohrebisté (OH)

Navrhovany jsou dvé plochy ob&anského vybaveni- pro sport a télovychovu (OS €. 11) a pro vefejna
pohfebisté (OH €. 12). Celkovy rozsah je 0,5ha, narok na zabor ZPF 0,46ha. Jedna se o rozvoj vefejné
vybavenosti v ndvaznosti na stavajici, pficemz rozSifeni hibitova je také vefejné prospéSnou stavbou s moznosti
uplatnéni prfedkupniho prava pro obec. Ve vztahu k pavodni Uzemné planovaci dokumentaci se v pfipadé rozsifeni
hibitova jednéa o lokalitu novou, v pfipadé rozSifeni sportovniho aredlu je vyuZito ¢4sti jizZ odsouhlasené plochy pro
bydleni ze zmény ¢. 3 UPO Mél¢any (r. 2010). Dotéena kultura je ornou pdou, ktera je v3ak v pfipadé plochy OS
€. 12 vyuZivana jako trvaly travni porost. RozSifenim stavajicich aredlt nedojde k naruSeni organizace ZPF ani
nebude ztiZzeno obhospodafovavani okolnich pozemki ZPF.
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2 (e die z toho dle klasifikace tfid ochrany pad
vyméra kultur BPEJ
éislo ) v | v ZPF ( )
. .| koéd plochy g .
funkeént ZU | ZPF . " » popis
funkce | celkem trida trida trida
plochy (ha) | (ha) orna
(ha) ada ochrany ochrany | ochrany ZPF
P ZPF I (ha) | ZPF Il (ha) Il (ha)

plocha pro sport a télovychovu (rozsifeni
11 oS 0,43 0 |04 0,4 0 0,36 0,04 stavgjiciho sportovniho arealu)- navrzena nad Casti
puvodni lokality pro bydleni ze zmény &. 3 UPO

plocha vefejnych pohfebist (rozSifeni hibitova)-

0 | 0,06 0,06 0,05 0,01 0 - ;
nové navrhovana

12 OH 0,07

CELKEM 0,50 0 | 0,46 0,46 0,05 0,37 0,04

d) Pfedpokladané zabory padniho fondu - plochy vefejnych prostranstvi (P*)
Navrhovana je jedna nova plocha vefejnych prostranstvi:

Plocha P* €. 13 s rozlohou 0,06ha a dotéenim ZPF na 0,04ha. Jedn& se o navrh obsluhy zastavitelnych
ploch é. 5 a 6 srealizaci komunikace, siti a prostupnosti Uzemi. Plocha je navrhovana nové, predevsSim
v souvislosti se zajidténim dostupnosti plochy &. 5 (z UPO) a také pro obsluhu nové navrhované plochy &. 6. Ve
vztahu k pavodni Gzemné planovaci dokumentaci (UPO Mél¢any) se jednalo o plochu Gzemni rezervy k rozvoji
obytné zastavby. Navrhem je dotéena zemeédélska plda Il. tfidy ochrany, z hlediska kultury se jedn& o ornou padu,
zmalé Casti i o zahradu. Navrhem se v podstaté vyuzivid stdvajicich pozemku kategorie ostatni plocha -
komunikace stim, Ze je potfeba i Caste€ného z&boru ZPF pro realizaci komunikace v potfebnych Sifkovych
parametrech. Dopad plochy do ZPF je tedy minimalni. Navrhem je dana moznost tvorby typické ulicové zastavby.

&islo L. z toho dle kultur z toho dle klasifikace tf¥id
funké | kéd ‘gg”c‘;f; v v ZPF ochrany ptd (BPEJ)
ni | funkc zU | ZPF . trida tiida popis
ploch e ce(Lkae)m (ha) | (ha) Ol,:Q: Z;?ggd ochrany ZPF | ochrany ZPF
y P y I (ha) Il (ha)
13 p* 0,06 0 0,04 0,03 0,01 0 0.04 glocha vefejného prostranstvi- obsluha ploch €. 5 a
CELKEM 0,06 0 | 0,04 0,03 0,01 0 0,04

e) Pfedpokladané zabory padniho fondu - plochy pro nakladani s odpadem (TO)

Navrhovany jsou dvé souvisejici plochy pro nakladani s odpady (TO) pfevzaté ze zmény ¢ 3 UPO
Mél€any. Dopad na z&bor ZPF mé plocha €. 29 v rozsahu 2,22ha. Jedna se o navrh zaméru rozSifeni skladky
tuhého komunéalniho odpadu leZici na Uzemi obce Brat€ice. Pro zajiSténi dostatecné kapacity skladky je tato
rozSifovana i na k.a. Mél¢any. Dotéena je orna plda (€ast vSak realné vyuzivana jako trvaly travni porost) I. a V.
tfidy ochrany.

stoho dle | 2 toho dle klasifikace
o vyméra tiid ochrany pud
fu°r']i'§m kéd | plochy | vzol | vizer | UltUrZRE (BPEJ) onic
funkce | celkem | (ha) (ha) tFida tfida pop
plochy
(ha) orna puda| ochrany ochrany
ZPF I (ha) | ZPF V (ha)
plocha pro nakladani s odpady (rozsifeni
29 TO 588 0 2,22 2,22 0.9 132 | 5iadky) - prevzaté ze zmény & 3 UPO
30 TO 0,05 0 0 0 0 0 dtto
CELKEM 5,93 0 2,22 2,22 0,9 1,32

f) Pfedpokladané zabory pudniho fondu - plochy pfirodni zelené (P), plochy lesni (L) a plochy
krajinné zelené (K)

Jedna se o navrhované plochy nezastavéného Gzemi, které jsou pfedevSim soucasti tzemniho systému
ekologické stability (viz. kap. B/l.3a). Tyto vychazi z Generelu lokalniho Gzemniho systému ekologické stability
(r. 1998), jez byl promitnut i v UPO Méltany. Jedna se o navrh dopInéni biocenter (plochy pfirodni P €. 15 - 19) a
realizaci biokoridord (plochy krajinné zelené K €. 21 - 28). Déle je navrhovéna plocha lesni, k zalesnéni pozemku

ve vychodni ¢4sti obce jako kompenzace zdboru pro rozSifeni skladky odpadu Brat€ice. Navrhem a realizaci vySe
uvedenych ploch dojde ke zvySeni ekologické stability krajiny i jeji produkéni funkce (sniZzeni eroze, zadrZovani
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vody Vv krajiné, tvorba krajiny apod.) a opatfeni jsou tak ve vysledku prospésnd i pro zemédélstvi. Celkova vymeéra
lokalit €ini téméF 13ha, z toho 9ha jsou také zemédélskou pudou. Jedn& se prevazné o vysokobonitni padni fond
kultury orna puda. Ve vysledku vS8ak dojde k zdboru ZPF jen u nékterych bilancovanych ploch, mnohé plochy
budou déle slouzit zemédélskému vyuZiti — jedné se pouze o navrh zmény kultury na trvalé travni porosty.

Na pozemky nezbytné k uskuteénéni opatfeni, projektd a planl tvorby systému ekologické stability podle §

4 odst 1 zékona €. 114/92 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist se dle § 59 odst. 3 téhoz zakona nevztahuji
ustanoveni o ochrané zemédélského pudniho fondu. K zabezpec€eni funkce chybéjicich ¢&asti biocenter a
biokoridor USES byly navrzeny plochy pfirodni a krajinné zelené — realizaci dojde k posileni diverzifikace krajiny
(dosud 90% ZPF jako orna plda) a k eliminaci negativnich jevi na zemédélské puadé. VSechny navrzené plochy
maji také vyraznou krajinotvornou funkci.

z toho dle z toho dle klasifikace tfid ochrany
vyméra kultur ZPF pud (BPEJ)
cislo z \Y = -
g kod plochy - | vZPF trida trida :
funkeéni s Ik ZU h - popis
plochy unkce | celkem (ha) (ha) orné pada ochrany [ ochrany | tfida ochrany
(ha) ZPF | ZPF Il ZPF V (ha)
(ha) (ha)
15 P 1,33 0 1,33 1,33 133 0 0 pIoch,a pfirodni (realizace prvku USES) - dle
platného UPO
16 P 085 0 085 085 085 0 0 pIoch,a pfirodni (realizace prvku USES) - dle
platného UPO
17 p 4.80 0 48 48 48 0 0 pIoch'a piirodni (realizace prvku USES) - dle
plathého UPO
18 = 310 0 31 31 0 0 31 pIoch'a piirodni (realizace prvku USES) - dle
plathého UPO
19 = 078 0 078 078 038 04 0 pIoch,a pfirodni (realizace prvku USES) - dle
plathého UPO
CELKEM 10,86 0 10,86 10,86 7,36 0,4 31
z toho dle z toho dle klasifikace tfid ochrany
el vyméra v kultur ZPF pud (BPEJ)
. | koéd plochy - | vZPF trida trida :
funkéni s Ik ZU h - popis
plochy unkce | celkem (ha) (ha) orn4 pada ochrany [ ochrany | tfida ochrany
(ha) ZPF Il ZPF I ZPF V (ha)
(ha) (ha)
plocha lesni (zalesnéni jako kompenzace
20 L 1,59 0 1,59 1,59 0,43 1,11 0,05 zaboru PUPFL pro rozsifeni skladky)- prevzato
ze zmény ¢. 3 UPO
z toho dle kultur z toho dle klasifikace tfid ochrany
vyméra ZPF pud (BPEJ
€islo | ysd | plochy | . |2
funkéni amten || e ZU | ZPF orna sady, trida trida trida popis
plochy (ha) (ha) | (ha) ada | zahrad ochrany ochrany ochrany
P Y| zrri (ha) [ ZPF Il (ha) | ZPF Il (ha)
21 K 057 o |o11| 011 0 011 0 0 plocha kr,ajlnn’e zelené (realizace prvku USES)-
dle platného UPO
22 K 157 o |157] 157 0 157 0 0 plocha kr,ajlnn’e zelené (realizace prvku USES)-
dle platného UPO
23 K 043 o |043] 043 0 043 0 0 plocha kra!mne’zelene (realizace prvku USES)
- dle platného UPO
24 K 0.20 o |o12] 006 0.06 012 0 0 plocha kra!mne’zelene (realizace prvku USES)
- dle platného UPO
25 K 021 o |o11| 006 0,05 011 0 0 plocha kra!mne’zelene (realizace prvku USES)
- dle platného UPO
26 K 056 o |ose| 056 0 0 046 01 plocha kra!mne’zelene (realizace prvku USES)
- dle platného UPO
27 K 0,08 o |oos]| 005 0 0 005 0 plocha kra!mne’zelene (realizace prvku USES)
- dle platného UPO
o8 K 379 o |379] 379 0 1,58 221 0 plocha kra!mne’zelene (realizace prvku USES)
- dle platného UPO
CELKEM 7,41 0 |6,74] 6,63 0,11 3,92 2,72 0,1
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Zaver:

Navrh novych zastavitelnych ploch pro obytnou vystavbu vychazi pfedevsim z koncepce Gzemniho planu
obce MélCany (r. 2000) a ze stavajicich omezeni. Navrhem predklddaného Uzemniho planu je snaha o sceleni
zastavéného Uzemi a vlastniho sidla a dale nastinit koordinovany rozvoj, co nejméné naro€ny na novou vefejnou
infrastrukturu (vyuZziti proluk apod.). Snahou bylo vytvofit potencialnim stavebnikiim dostatec¢nou nabidku vhodnych
a realné dostupnych pozemku v obci. Bydleni je spolu s moznostmi pracovnich pfileZitosti a nabidky ob&anského
vdak nebyly navrzeny nové plochy pro bydleni (s dopadem do ZPF) nad ramec UPO, s vyjimkou plochy &. 6
(pFevedeno z Gzemni rezervy UPO, ¢aste¢né na zadost stavebnika). Navrhem Gzemniho planu je tak uvazovano
navyseni ploch uréenych pro bydleni, umoZziujici predpokladanou vystavbu v celkové vysSi asi 57 bj, coz
predstavuje néartst poétu obyvatel o cca 82 (dlouhodoby vyhled pfesahujici vyhledové obdobi 20 let).

VSechny navrhované plochy uréené pro bytovou vystavbu a vefejnou infrastrukturu vychazeji z
koncepce urbanistického feSeni celého sidla (viz. prizkumy a rozbory), nadfazené UPD, zavaznych Gzemné
planovacich podkladd a z poZzadavki dotéenych organa.

Souhrnna prfehledna tabulka bilance pfedpokladanych dopadd na pddni fond pro jednotlivé navrhované plochy
s rozdilnym zpdsobem vyuziti:

Kad Popis plochy ZPF
plochy (ha) TFida ochrany
I Il 1] V
S0.3 | Plocha smiSenéa obytna venkovska 8,76 3,94 1,18 1,91 1,73
oS Plocha pro sport a télovychovu 0,4 0 0,36 0,04 0
OH Plocha verejnych pohfebist 0,06 0,05 0,01 0 0
TO Plocha pro nakladani s odpady 2,22 0,9 0 0 1,32
p* Plocha verejnych prostranstvi 0,04 0 0,04 0 0
P Plocha pfirodni 10,86 7,36 0,4 0 31
L Plocha lesni 1,59 0 0,43 1,11 0,05
K Plocha krajinné zelené 6,74 3,92 2,72 0,1 0
30,67 16,17 5,14 3,16 6,2

Celkova plocha dotéeni zemédélské pudy dle predchozi tabulky dosahuje cca 31lha. VétSina ploch byla
soucasti navrZzenych ploch jiz v pfedchozim schvaleném Gzemnim planu.

Koneény z&bor ZPF vSak bude jeSté dale podstatné minimalizovan zejména pii konkrétnim
umistovani zastavby a vymezeni dopravni a technické infrastruktury, vSe v ndvaznosti na zpracovani
podrobné projektové dokumentace a pozadovanych Gzemnich studii. Cast navrzenych ploch pro funkci
smiSenou obytnou bude plnit funkci zahrad a zdstane tak zemédélskému vyuziti. Pfedlozenym navrhem
Uzemniho planu Mél€any je v pfijatelném rozsahu uspokojen poZadavek na rozvoj obce spogéivajici
zejména v rozvoji obytné funkce, vSe pfi maximalnim respektovani zasad ochrany zemédélského padniho
fondu (pfedevSim 8§ 4 a 5 z&k. €. 334/1992 Sb.). Navrzené feSeni je tedy pfijatelné i z hlediska ochrany
zemédélského puadniho fondu.

Souhrnna prehledna tabulka ploch zmén vypusténych po spole¢ném jednani:

z toho dle z toho dle klasifikace tfid ochrany pad
.. vyméra kultur ZPF (BPEJ)
cislo G Y \Y
. | kod plochy - | vZPF tiida tiida tiida trida i
funkéni ZU , popis
plochy funkce [ celkem (ha) (ha) | orna| sady, | ochrany [ochrany | ochrany | ochrany
(ha) pada | zahrady | ZPF 1 ZPFIl | zPFIIl | ZPFV
(ha) (ha) (ha) (ha)
2 so3 | 405 | o | 405 | 4,05 0 4,05 0 0 0 plocha smisena obytna vesnicka-
prevzata ze zmény €. 1 UPO
10 v 1,50 0 15 15 0 15 0 0 0 plocha vyroby a sUklljac()jovam prevzaté z
13 p 006 0 004 | 003 0,01 0 0,04 0 0 plocha vefejného p[ostranstw- obsluha
ploch .5a6
plocha technické infrastruktury —
31 T* 0,33 0 0,28 | 0,28 0 0,28 0 0 0 zésobovani elektrickou energii pro
plochy €. 1 a 2, event. téz. €. 10
CELKEM 5,94 0 5,87 | 5,86 0,01 5,83 0,04 0 0
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B/I.5b - Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledka navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni
funkci lesa

Z celkové vyméry Uzemi feSeného Uzemnim planem (743 ha) zaujimaji plochy lesd pouhych 3,8, % (28
ha). VSechny lesy maji hospodarsky charakter. Rozvojové zastavitelné plochy zasahuji i do ploch uréenych pro
funkci lesa, na druhou stranu jako kompenzace zaboru lesa je vyvrhovény také plocha k zalesnéni.

Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkt navrzeného feSeni

NavrZzenym feSenim dojde k zdboru PUPFL.

Lok. €. Kéd V)’?rﬂlé(;a FERGE Popis
(ha) (ha)
9 S0.3 0,08 0,02 Plocha pfestavby stavajiciho objektu stavby pro zemédélstvi na bydleni
11 oS 0,43 0,01 Plocha pro rozvoj a zazemi sportovniho areélu (hriste)
29 TO 6,44 2,22 Plocha pro rozSifeni skladky komunélniho odpadu Bratcice
30 TO 0,05 0,05 Dtto
CELKEM 7 2,3

Plocha SO.3 €. 9 je navrZenou plochou prestavby (z objektu stavby pro zemédeélstvi na bydleni). Zabor se
dotyk&d malého pozemku o vymére 0,02ha vedeného jako PUPFL a pfiléhajiciho k vlastni stavbé pro zemeédeélstvi.
Na pozemku se les nenachazi a bude slouZit jako zdzemi navrhovaného bydleni. Plocha OS €. 11 zasahuje do
PUPFL zcela minimélné v rozsahu 0,01ha v mistech, kde navazuje na stavajici objekt zdzemi pro fotbalové hfisté —
les se v ploSe taktéZ realné nenachézi.

Reélny z&bor tak predstavuji pouze plochy pro nakladani s odpady, které byly jiz schvaleny ve zméné €. 3
UPO Mél¢any. Jedna se o navrh rozsifeni skladky komunalniho odpadu Bratcice na katastr obce Mé&lcany o
celkové rozloze 6,49 ha. Navrhovany zamér zasahuje lesni prost ve svahu adoli na vychodni hranici katastru obce.
Jedna se o izolovany porost, sou¢ésti pfirodnich ploch udoli nad skladkou, bez vyrazného hospodéaiského
vyznamu. Jako kompenzace za zdbory PUPFL byla navrzena plocha pro zalesnéni L €. 20 vrozsahu 1,59ha
V havaznosti na stavajici plochu lesa v zadpadni ¢4sti obce.

Do pasma 50 m od lesa zasahuje dale pouze zastavitelnd plocha SO.3 €. 3 (smiSené obytna vesnicka),
ktera je dobfe vyuzitelnd i pfi respektovani vzdalenosti 50m od lesa.

B/I.6 Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odavodnéni

v

Rozhodnuti o némitkach (podle § 53 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéani a
stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjSich predpisti), uplatnénych k Navrhu tGzemniho planu
Mél¢any (podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona)

V ramci verejného projednani nebyla uplatnéna Zadné namitka.

B/I.7 Vyhodnoceni pfipominek

Vyhodnoceni pfipominek (podle 8§ 53 odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéani a
stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjSich predpistl), uplatnénych k Navrhu tGzemniho planu
Mél¢any (podle § 50 odst. 2 a 3 stavebniho zékona)

V ramci spole€ného jednani o Navrhu tzemniho planu Mél€¢any nebyla uplatnéna Zadné pfipominka.
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Vyhodnoceni pfipominek (podle 8§ 53 odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpistl), uplatnénych k Navrhu tGzemniho planu
Mél¢any (podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona)

V ramci verejného projednani Navrhu tzemniho planu Mél€any nebyla uplatnéna Zzadna pripominka.

POUCENI:

Proti Uzemnimu planu Mél¢any, vydanému formou opatfeni obecné povahy, nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

Uzemni plan Mé&l¢any, vydany formou opatfeni obecné povahy v souladu § 173 odst. 1 zakona &. 500/2004

Sh., spravni fad nabyva Gcinnosti patnactym dnem po vyvéseni vefejné vyhlasky o vydani Uzemniho planu
Mé&lCany.

Michal Hledik Ing. David Fiala
mistostarosta obce starosta obce

Lotisk razitka“
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