¢. zakazky 27.1 Uzemni plan Mél&any Navrh

Zastupitelstvo obce Mél¢any prislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a

stavebnim fadu (stavebni zakon), za pouZiti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho zakona, § 13 a pfilohy ¢&. 7

vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
Uzemné planovaci €innosti, § 171 nasledujicich zakona &. 500/2004 Sb., spravni rad

vydava

f Jihomoravsky kraj

Spolufinancovano Jihomoravskym krajem
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A/Il - GRAFICKA CAST:

A/ll.L  Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5 000
A/ll.2  Hlavni vykres 1:5 000
A/ll.3  Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000

Z&znam o U€innosti tzemniho planu Méléany

Spravni orgén, ktery dzemni plan vydal: Zastupitelstvo obce Melcany

Datum nabyti G€innosti:

Jméno, pfijmeni, funkce a podpis
opravnéné Ufedni osoby pofizovatele, Ing. Pavel erveny,
otisk Uredniho razitka Gfad Gzemniho planovani MéU Ivanéice
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¢. zakazky 27.1 Uzemni plan Mél&any Navrh

A/l -Textova éast

A/l.1 Vymezeni zastavéného Uuzemi
Zastavéné Uzemi je vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podkladd a prdzkuma v terénu k datu

1. 10. 2013 a je znazornéno v grafické Casti dokumentace — viz. Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi (€. vykresu
AJ11.1) a Hlavni vykres (€. vykresu A/Il.2).

A/l.2 Z&kladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

All.2a - Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce

Hlavni rozvojové predpoklady obce Mél€amy uplatnéné v feSeni Uzemniho planu vychazi pfedevsim z
pFedchozi Uzemné planovacé dokumentace (UPO Mé&lGany, r. 2000) a dale ze snahy respektovat urbanistickou
strukturu sidla a vyznamné limity v Gzemi. Rozvojové zdméry a stanovené podminky pro vyuZiti ploch jsou tak
navrzeny s ohledem na ochranu pfirodnich hodnot (ochrana pfirody, zemédélského pudniho fondu a ochrana lesa)
a respektovani limitd dopravni a technické infrastruktury. Koncepce rozvoje je tedy dana urbanistickym feSenim
zpracovanym v souladu se zadanim a pfi zohlednéni relevantnich poZadavk( obce a ob¢anu.

Koncepce rozvoje obce:

¢ venkovskeé sidlo s vyvazenou skladbou bydleni, kratkodobé rekreace a pracovnich pfilezitosti

e vytvoreni podminek pro racionalni vyuziti ploch a pro odpovidajici dopravni a technickou infrastrukturu
e posileni pfirodni sloZky nezastavéného Uzemi, v€etné jeji krajinné a rekreani funkce

A/l.2b - Ochrana arozvoj hodnot

Ochrana urbanistické struktury, pfirodnich hodnot a krajinného rdzu, jako hodnot v feSeném Uzemi
nejvyznamnéjsich, spoc¢iva ve stanoveni podminek pro vyuzivani vymezenych ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti.

Ochrana a rozvoj hodnot

e stabilizace a rozvoj pfirodniho prostfedi a krajiny- ochrana ZPF a PUPFL, doplnéni prvkt USES

e zastavba v rozvojovych plochdch nesmi negativné vizualné ovliviiovat architektonicky a urbanisticky raz
sidla

e ochrana nezastavéného Uzemi pfed umistovanim staveb, zafizeni a opatfeni, které nejsou v souladu s
venkovskym charakterem obce

e ochrana a stabilizace vefejnych prostranstvi jako vyznamného urbanistického znaku sidla

A/l.3 Urbanistick4 koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

A/l.3a - Urbanisticka koncepce

Zé&kladnim cilem Guzemniho planu je zajisténi optimélniho rozvoje feSeného Uzemi a vytvofeni podminek
pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi. Ten bude spoc€ivat ve vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, hospodarsky rozvoj a socialni soudrznost obyvatel.

Urbanisticka koncepce (vzdjemné vztahy ploch s rozdilnym funkénim vyuZzitim) je prezentovana v hlavnim
vykrese Uzemniho planu Mél€any (C. vykresu A/ll.2) a vyjadfuje zdsady usporadani a organizace Uzemi obce.
e Obytné plochy (SO.3) jsou navrZzeny jako polyfunkéni (smiSené) — s moznosti umisténi nejenom bydleni,
ale i drobného podnikani, sluzeb, nezavadné femesiné vyroby a ostatnich funkci slucitelnych s bydlenim.
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¢. zakazky 27.1 Uzemni plan Mél&any Navrh

PFfi navrhovani a bilancovani novych zastavitelnych ploch pro bydleni byla respektovdna koncepce
nastavena v UPO Mél¢any. Navrzené zastavitelné plochy uréené pro bydleni tak sleduji rozvoj sidla v
dlouhodobém horizontu prekradujici vyhledové obdobi 20 let.

Jednotlivé funkéni plochy jsou navrZzeny s pfihlédnutim na urbanistickou strukturu sidla, polohu sidla v
krajiné tak, aby bylo minimalizovano vzgjemné negativni ovliviiovani navrhovych ploch (bydleni x vyroba).
Neni umoZnéna vystavby bytovych domi

Je navrhovano nové funkéni vyuZiti lokality byvalého zemédélského druZtva a zaclenéni plochy do
zastavby vlastni obce

Stabilizovan je systém sidelni zelené a vefejnych prostranstvi jako vyznamny prvek urbanistického
charakteru sidla.

A/l.3b - Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

Oznaceni plochy, nazev lokality Vyméra (ha)
Plochy smiSené obytné vesnické (SO.3)

1 |,Druzstvo" 7,21

3 | Hanby" 3,79

4 | ,UVorlovny 1* 0,62

5 |,Pod Nivou 1* 0,22

6 |,Pod Nivou 2* 0,68

7 |,U Vorlovny 2* 0,41

8 |, Zahrady" 0,69

9 |,Samota Seslicky" 0,08
celkem 13,70
Plochy pro s port a télovychovu (OS)

11 LU hfiste" 0,43
celkem 0,43
Plochy vefejnych pohfebist (OH)

12 | Hrbitov" 0,07
celkem 0,07
Plochy vefejnych prostranstvi (P*

13 |,Pod Nivou 3* 0,06
celkem 0,06
Plochy pro nakladani s odpady (TO)

29 |, Skladka 1* 5,88

30 |,Skladka 2* 0,05
celkem 5,93

Celkem zastavitelnych ploch 20,19

A/l.3c — Vymezeni ploch prestavby

Jako plocha prestavby jsou vymezeny celé nebo €asti lokalit, kterd jsou graficky vyznaceny ve vykrese

zékladniho ¢lenéni (€. vykresu AJIl.1) i v hlavnim vykrese (€. vykresu A/Il.2). Jednd se o plochu byv. JZD
navrzenou pro plochu smiSenou obytnou vesnickou (SO.3), oznacenou jako P1 a plochu prestavby zemédélské
stavby na bydleni v kombinaci s vyS§Sim podilem hospodéarské sloZky (SO.3) oznacenou jako P2.
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¢. zakazky 27.1 Uzemni plan Mél&any Navrh

Oznaceni plochy, nazev lokality Vyméra (ha)
SmiSené obytné vesnické (SO.3)
¢ast SO.3¢. 1s |,Druzstvo” 3,66
oznacenim P1
S0.3¢.9,0zn. P2 | Seslicky” 0,08
Celkem ploch prestavby 3,74

A/l.3d - Systém sidelni zelené

Zéakladni systém sidelni zelené je vymezen ve stabilizovanych plochach P*. Déle je v Uzemnim planu
sidelni zelen souc¢ésti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti (pfedevsim ploch smiSenych vesnickych a ob&anského
vybaveni). Vefejné pfistupné zelen je stabilizovana v plochach verejnych prostranstvi (P*) a obéanského vybaveni
(O). Nové plochy sidelni zelené nejsou samostatné navrhovany.

A/l.4  Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

All.4a - Koncepce dopravni infrastruktury

Silniéni doprava

Uzemni plan respektuje stavajici komunikacni systém tvofeny silnicemi lll. tfidy a mistnimi a G&elovymi
komunikacemi, které cely systém propojuji. ReSenym Gzemim prochazi v sougasné dobé silnice 111/39513,
[11/15259 a 111/15264. Uzemnim planem nejsou navrzeny zadné Gpravy silnic, ani se nenavrhuiji jiné plochy dopravni
infrastruktury (lokalni, souvisejici dopravni infrastruktura bude feSena v rdmci vlastnich zastavitelnych ploch).

Mistni komunikace, G¢elové komunikace

Sit mistnich a ucelovych komunikaci zdsadnich pro prostupnost a dopravni obsluznost Gzemi vcetné
zastavéného je stabilizovéna v plochach DS a P*. Ostatni mistni a Ucelové komunikace jsou stabilizovany v
plochéch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuZitim).

Doprava v klidu

Doprava v Klidu je feSena v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v souladu s jejich
regulativy. Uzemni plan nenavrhuje samostatné plochy uréené k hromadnému parkovani.

Cyklisticka doprava

Cyklisticka doprava je stabilizovana v plochéach s rozdilnym zptsobem vyuZiti (zejména DS, P*).

Pési doprava

v

Provoz péSich je stabilizovan a navrhovan (P* €. 13) v plochéch s rozdilnym zpusobem vyuziti (P*, DS) a
mimo zastavéné Uzemi.

Hromadnéa doprava

Navrh stabilizuje plochy pro stavby a zafizeni hromadné dopravy v rdmci jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti.
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All.4b - Koncepce technické infrastruktury

Vodni hospodarstvi - zasobovani vodou

Z&kladni systém zasobovani vodou: obec je zasobovana ze skupinového vodovodu Dolni Kounice-
Mél€any. Rozvoj do novych zastavitelnych lokalit je feSen v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
v souladu s jejich regulativy.

Vodni hospodarstvi - kanalizace

Zéakladni systém likvidace splaSkovych vod: Obec Mél¢any nema vybudovanou splaskovou kanaliza¢ni
sit, ale v soucasnosti je jiz vydano stavebni povoleni pro jeji realizaci v souladu s Planem rozvoje vodovodl a
kanalizaci Jihomoravského kraje. Uzemni plan respektuje systém odkanalizovéani obce s napojenim na COV
Dolni Kounice. Rozvoj do novych zastavitelnych lokalit je feSen v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti v souladu s jejich regulativy.

Energetika - zasobovani el. energii

Zasobovani el. energii — Uzemni plan vytvafi podminky pro stabilizaci stavajicich vedeni a zafizeni
distribuéni soustavy. DalSi rozvoj distribuéni soustavy bude umoZznén v rdmci jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti v souladu s jejich regulativy. Navrhovéna k provéfeni je plocha Uuzemni rezervy T* €. 33 pro
nadzemni vedeni a transformovnu 110kV/22kV.

Vefejné osvétleni — Uzemni plan vytvaii podminky pro stabilizaci stavajicich vedeni vefejného osvétleni.
Samostatné plochy technické infrastruktury pro vefejné osvétleni se Uzemnim pldnem nevymezuji. Rozvoj
soustavy verejného osvétleni bude feSen v rdmci jednotlivych ploch s rozdilngm zplsobem vyuZiti v souladu s
jejich regulativy.

Energetika - zasobovani plynem

Uzemni plan vytvafi podminky pro stabilizaci stavajicich vedeni a zafizeni plynarenské soustavy.
Samostatné plochy technické infrastruktury pro plynovod se Gzemnim planem nevymezuji. Trasy prodiouzeni STL
plynovodud budou umistény v rAmci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu s jejich regulativy.

Energetika - zasobovani teplem

Na Uzemi obce se nenachdzi objekty soustavy zasobovani teplem a Gzemnim planem nejsou navrhovany
samostatné plochy pro zasobovani teplem.

Elektronické komunikace

Uzemni plan vytvafi podminky pro stabilizaci stavajicich komunikaénich vedeni vefejné komunikaéni sité a
elektronickych komunikaénich zafizeni vefejné komunikaéni sité. Nové plochy nejsou navrhovény. Rozvoj je feSen
v rdmci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti v souladu s jejich regulativy.

Nakladani s odpady

Likvidace komunélniho odpadu je zajiStovana stavajicim zplsobem (prostfednictvim sbérnych mist).
Navrhovany jsou plochy TO €. 29 a 30 pro rozsifeni stavajici skladky tuhého komunalniho odpadu na Uzemi
obce Bratcice.

All.4c - Koncepce obéanského vybaveni

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy ob&anského vybaveni. Nové se navrhuje plocha OS &. 11 pro
rozvoj stavajiciho sportovniho arealu a plocha OH €. 12 pro rozSifeni hrbitova. Rozvoj ob&anské vybavenosti v obci
je pripustny také v rdmci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu s jejich regulativy, zejména
pak v rdmci ploch smiSenych obytnych vesnickych- SO.3.

A/l.4d — Koncepce verejnych prostranstvi

Vvymezen4 vefejnd prostranstvi (P* - stabilizovand i navrhovana: P* €. 13) jsou urCena predevSim pro
zajiSténi prostupnosti Uzemi pro pési, dopravni obsluZznost a inZenyrské sité.
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A/l.5 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuZiti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pired
povodnémi, rekreaci, dobyvani nerosti a podobné

V navrhu GUzemniho planu jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti v krajiné a jsou stanoveny
koncepéni podminky pro zmény jejich vyuZiti vEetné vymezeni Gzemniho systému ekologické stability krajiny a
stanoveni, ve kterych plochéch je vylou€eno umistovani, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst.
5 stavebniho zakona. Uzemnim planem jsou stabilizovany plochy zemé&d&lské, plochy pfirodni, plochy lesni, plochy
krajinné zelené a plochy vodnich ploch a tokd.

A/l.5a - Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan odrazi redlny stav uspofadani a charakteru krajiny (mimo jiné i vymezenim krajinné zelen&
jako plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti) pfedevsim s ohledem na zhodnoceni mozneho rozvoje krajiny a
s ohledem na néasledné vymezovani Uzemniho systému ekologické stability (USES).

Koncepce usporadani krajiny:

- krajina jako nezastavéné Gzemi obce venkovského charakteru s funkénim zemédélstvim

- revitalizace krajiny (stabilizace krajiny z ekologického a produkéniho hlediska, eliminace dusledku
nevhodného zemédélského monokulturniho obhospodafovavani, doplnéni zelené)

- ochrana pfirodné nejhodnotnéjSich ¢asti nezastavéného uzemi

- vizudlni ochrana pred stavajicimi i budoucimi stavbami, zafizenimi a opatfenimi, které snizuji nebo do

budoucna mohou sniZzovat venkovsky charakter obce

Navrhuji se tyto plochy zmén v krajiné:

Oznaceni plochy, nazev lokality Vymeéra (ha)
Plochy krajinné zelené (K)

21 U Satavy" 0,57

22 | ,Nad Humny 1* 1,57

23 | ,Nad Humny 2" 0,43

24 | ,Na Zahradkach 1“ 0,2

25 |,Na Zahradkach 2“ 0,21

26 | Lisky“ 0,56

27 | ,Padélky 1* 0,08

28 |,Padélky 2" 3,79
celkem 7,41
Plochy lesni (L)

22 |Les" 1,59
celkem 1,59
Plochy pfirodni (P)

15 |, Topoly 1* 1,33

16 |, Topoly 2" 0,85

17 | Zlibky" 4,8

18 |,Seslicky" 31

19 |,Pod Vyhonem* 0,78
celkem 10,86

Celkem ploch zmén v krajiné 19,86

A/L5b - Uzemni systém ekologické stability

V navrhu Uzemniho planu jsou vymezeny prvky lokalniho tzemniho systému ekologické stability, pfevazné
na nefunkénich ¢i jen ¢aste¢né funkcnich spolecenstvech. Prvky jsou tvofeny biocentry a biokoridory zejména
lesniho typu, pfipadné nivniho &i kombinovaného typu (pozemky k plnéni funkce lesa, vodni toky a zamokfrené
plochy, krajinna zelen s hygrofilni vegetaci, extenzivné udrZované trvalé travni porosty). V Uzemnim planu je na
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¢. zakazky 27.1 Uzemni plan Mél&any Navrh

FeSeném Gzemi vymezeno lokalni biocentrum LBC1 Sesliéky, LBC2 U hajku, LBC3 Zlibky, LBC4 Topoly, LBC5
Veseld horaa LBC6 Pod Vyhonem, jez jsou propojeny biokoridory LBK1 az LBK?7.

K doplnéni jsou Gzemnim planem navrzeny pouze chybégjici ¢lanky USES:

NAVRH CHYBEJICIiCH PRVKU USES-ZALOZENIi PRVKU USES
chybéjici éasti lokalnich biocenter a biokoridori

Oznaceni a nazev lokality Charakteristika lokality, pfipadné podminky pro vyuziti | Plocha
podminka pro vyuziti lokality, poznamka ha
« Navrhov4 ¢ast k doplnéni LBC4 plocha pfirodni, zaloZit kvalitni bfehové a doprovodné
Pé¢. 15 1,33
Topoly porosty
P& 16 Navrhova ¢ast k doplnéni LBC4 dtto. 0.85
Topoly
P €. 17 | Navrhované LBC3 Zlibky dtto. 4,8
« Navrhovana ¢ast k doplnéni LBC1 | plocha pfirodni, pfeménit ornou pudu na trvalé travni
P¢. 18 C . e PR . 31
Sesliéky porosty a doplnit stanovistné vhodnymi dfevinami
- Navrhovana ¢ast k doplnéni LBC6 | plocha pfirodni, pfeménit ornou pudu na trvalé travni
P¢. 19 . L T o 0,78
Sesliéky porosty, zabréanit ruderizaci a eutrofizaci
K €. 21 | Navrhované doplnéni ¢asti LBK4 | plocha krajinné zelené, zaloZit kvalitni bfehové porosty 0,57
K & 22 | Navrhované doplnéni &asti LBK2 | Plocha krajinné zelené, prevest omou pdu na trvalé 1,57
travni porosty a doplnit dfevinami
K €. 23 | Navrhované doplnéni ¢asti LBK2 | dtto. 0,43
K €. 24 | Navrhované doplnéni ¢asti LBK4 | plocha krajinné zelené, zaloZit kvalitni bfehové porosty 0,2
K €. 25 | Navrhované doplnéni ¢asti LBK4 | dtto. 0,21
K & 26 | Navrhované doplnéni &asti LBKe | Plocha krajinné zelené, prevest omou pdu na trvalé 0,56
travni porosty a doplnit dfevinami
K €. 27 | Navrhované doplnéni ¢asti LBK7 | dtto 0,08
K €. 28 | Navrhované doplnéni ¢asti LBK7 | dtto 3,79
18,27

A/l.5c - Prostupnost krajiny

Navrhem feSeni jsou vytvoreny podminky pro prostupnost sidla a krajiny a to vymezenim ploch vefejného

prostranstvi v zastavéném Gzemi i jako zastavitelnd plocha (P* €. 13), ploch volné (nezastavitelné) krajiny. Ke
zlepSeni prostupnosti krajiny jsou navrzeny plochy zmén v krajiné (realizace prvkd USES).

A/l.5d - Protierozni opatfeni a ochrana pfed povodnémi

Jako protierozni opatfeni a opatfeni ke zlepSeni retencnich schopnosti krajiny jsou vymezovény plochy
lesni (L), pfirodni (P), krajinné zelené (K), a to stabilizované i ndvrhové (€. 15 - 28). Realizaci technickych opatfeni
eliminujicich erozni ohroZeni umoZznuji i ostatni plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, bez naroku na samostatnou
funkéni plochu.

Samostatnd protipovodfiova opatfeni nejsou navrhovana.

A/l.5e - Rekreace

Stavajici objekty a pozemky individudlni rekreace jsou stabilizovany zejména v ramci ploch smiSenych
obytnych vesnickych — SO.3. Kratkodoba rekreace probiha v ramci stavajicich a navrhovanych ploch ob&anského
vybaveni. V Gzemnim planu Mél€any nejsou samostatné vymezeny Zadné navrhové plochy pro individuélni
(rodinnou) rekreaci.
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€. zakazky 27.1

Uzemni plan Méléany Néavrh

A/l.6  Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s uréenim prevazujiciho téelu

vyuZziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozZné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti

(v€etné stanoveni, ve kterych plochéach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni
pro U€ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného
vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, v€etné zdkladnich podminek
ochrany krajinného rézu (napftiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkt a intenzity jejich vyuziti)

All.6a - Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

isl
navrf?oflgnych Nazev plochy s rozdilnym zptsobem vyuZziti Kaéd plochy
ploch
Plochy SMISENEHO VYUZITI
1,3,4,56,7,8,9 Plochy smiSené obytné vesnické SO.3
Plochy OBCANSKEHO VYBAVENI
Plochy ob¢anského vybaveni 0]
11 Plochy pro sport a télovychovu oS
12 Plochy vefejnych pohfebist OH
Plochy DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Plochy pro silniéni dopravu DS
Plochy TECHNICKE INFRASTRUKTURY
33 Plochy technické infrastruktury T*
29, 30 Plochy pro nakladani s odpady TO
Plochy VEREJNYCH PROSTRANSTVi
13 Plochy vefejnych prostranstvi PV
Plochy NEZASTAVENEHO UZEMI
Vodni plochy a toky WT
2L, 22% 223% 22?3 25, Plochy krajinné zelené K
20 Plochy lesni L
Plochy zemédélské
15, 16, 17, 18, 19 Plochy pfirodni P
A/l.6b - Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpsobem vyuZiti v€. stanoveni podminek
prostorového usporédani

V Uzemnim

planu Mél¢any jsou v Hlavnim vykrese (vykres €. A/ll.2) vymezeny jednotlivé plochy

s rozdilnym zpusobem vyuziti. V uvedenych plochach plati stanovené regulativy (Hlavni vyuziti, Pfipustné vyuZiti,
Podminéné pfipustné vyuziti, Podminky prostorového uspofadani, Nepfipustné vyuziti, vcetné vylouceni

umistovani staveb,

zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v 8§18 odst. 5 stavebniho zédkona).

Koncepcni teze jmenované v kapitolach A/l.2a, A/l.2b, A/l.3a a A/l.5a definuji charakter nezastavéného

GUzemive smyslu §

18 odst. 5 stavebniho zakona.

Zatridéni dle
zakl. élenéni
Uzemi

Plochy zastavéné

KOD dle
podrobnéjsiho
¢lenéni Uzemi

O — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
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€. zakazky 27.1

Uzemni plan Méléany Néavrh

Hlavni vyuZziti

Obc&anské vybaveni

Pfipustné Stavby a zafizeni souvisejici a podmifiujici hlavni vyu?Ziti
vyuZziti o
Télovychova a sport
Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Verejna prostranstvi a zelen
Podminéné
pFipustné Bydleni jako soucast stavby ob&anského vybaveni
vyuZziti
Podminky
prostorového Vyskova regulace zastavby v navaznosti na charakter okolni zastavby
usporadani
Zatridéni dle
zakl. €lenéni Plochy zastavéné a zastavitelna €. 11
uzemi
KOD dle OS - PLOCHY PRO TELOVYCHOVU A SPORT

podrobnéjsiho
¢lenéni Uzemi

Hlavni vyuziti

Télovychova a sport

P'v",p}fts,t”é Stavby a zafizeni souvisejici a podmifujici télovychovu a sport
vyuzt Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Vefejna prostranstvi, Zelen
Obc&anské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim
Podminky
prostorového Vyskova regulace zastavby v navaznosti na charakter okolni zastavby
usporadani
Zatfidéni dle
zakl. ¢lenéni Plochy zastavéné, zastavitelna €. 12
uzemi
KOD dle OH — PLOCHY VEREJNYCH POHREBIST

podrobnéjsiho
¢lenéni Uzemi

Hlavni vyuziti

Verejna pohrebisté

Pfipustné Stavby a zaFizeni souvisejici a podmifiujici hlavni vyuZiti

vyuZziti . L o . v
Dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim
Vefejna prostranstvi a zelen

Zatfidéni dle Plochy stavajici a zastavéné

z&kl. ¢lenéni

Uzemi

KOD dle DS — PLOCHY PRO SILNICNI DOPRAVU

podrobnéjsiho
¢lenéni Uzemi
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€. zakazky 27.1

Uzemni plan Méléany Néavrh

Hlavni vyuZziti

Pozemni komunikace véetné jejich soucasti a pfisluSenstvi

P'v",p}fts,t”é Stavby a zafizeni souvisejici a podmifiujici hlavni vyu?Ziti
vyuziti Odstavné a parkovaci plochy, dopravni stavby (napf. garaze)
Slugitelna technicka infrastruktura
Doprovodna a izolaéni zelen, silniéni vegetace
Obcéanské vybaveni slugitelné s hlavnim vyuzitim
Zatfidéni dle
zakl. ¢lenéni Plochy zastavéné, Uzemni rezerva €. 33
uzemi
KOD dle T* — PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

podrobnéjsiho
¢lenéni Uzemi

Hlavni vyuziti

Stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni pro vodovody, kanalizaci a pro energetiku

Pripustné Dopravni a ostatni technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
vyuZiti Zeled

Zatridéni dle

zakl. ¢lenéni Plochy zastavéné, zastavitelné €. 29 a 30

Uzemi

KOD dle TO — PLOCHY PRO NAKLADANI S ODPADY

podrobnéjsiho
¢lenéni Uzemi

Hlavni vyuZziti

Stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni pro nakladani s odpady

Pripustné
vyuziti

Dopravni a ostatni technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Zelen

Nepfipustné
vyuziti

Fotovoltaické, solarni a slunecni elektrarny, vétrné elektrarny, bioplynové stanice, bioplynové
elektrarny, véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni,

a dale charakterem obdobné stavby, zafizeni a opatfeni, zejména pro energetiku, a to i ty,
které v dneSni dobé nejsou znamy.

Zatridéni dle

zakl. ¢lenéni Plochy zastavéné, zastavitelna €. 13

Uzemi

KOD dle P* — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi

podrobnéjsiho
¢lenéni Uzemi

Hlavni vyuZziti

Vefejna prostranstvi

Pripustné
vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s i¢elem vefejného prostranstvi
Obcéanské vybaveni sluéitelné s ucelem verejného prostranstvi
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€. zakazky 27.1

Uzemni plan Méléany Néavrh

Zatridéni dle

zakl. ¢lenéni Plochy zastavéné, zastavitelné €. 1, 3, 4,5,6,7,8a9
Uzemi

KOD dle S0.3 — PLOCHY SMISENE OBYTNE VESNICKE

podrobnéjsiho
¢lenéni uzemi

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech

Ptipu ts,tné Stavby a zafizeni souvisejici a podmifiujici hlavni vyuZiti
vyuztl Souvisejici ob&anské vybaveni mistniho vyznamu
) vyl vy
Zemédélstvi slucitelné s hlavnim vyuzitim
Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Verejna prostranstvi a zelen
Podminéné Stavby pro vyrobni a nevyrobni sluzby a zemédélstvi jsou pFipustné za pfedpokladu, Ze nebude
pripustne narudeno hlavni vyuZiti. Stavby pro vyrobni a nevyrobni sluzby a zemé&délstvi v plochach mimo
vyuziti zastavéné lizemi budou soucasti pozemku rodinného domu
Pro plochu €. 9: Podminkou pro realizaci vystavby neni napojeni na vefejné inzenyrskeé sité
Pro plochu €. 3: V dalSim stupni projektové pFipravy bude prokazano, ze ve vztahu
k chranénym venkovnim prostoriim a chranénym venkovnim prostordm staveb umisténym
na ploSe €. 3 nebude dochazet k prekroceni hygienickych limitd hluku a to z maximalniho
mozného provozu probihajiciho na bezprostfedné sousedici ploSe €. 11 (plochy pro sport a
télovychovu)
Pro plochy €. 7 a 8: plochy jsou vyuZitelné za podminky, Ze na nich nevzniknou pozadavky
na omezovani provozu na silnicich na zakladé zadkona o ochrané verejného zdravi
Pro plochy €. 1, 7 a 8: v dalSim stupni projektové pfipravy prokazat, ze nebudou prekroceny
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorach a venkovnich
prostorech staveb
Podminky Vyskova regulace zastavby v zastavéném Gzemi: vyskova hladina bude respektovat charakter
prostf),ré)ye,ho okolnf venkovské zastavby
usporadan Vyskova regulace zastavby pro plochy €. 1 - 9: nejvySe 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi
Prostorové usporadani staveb: objemové feSeni a méfitko bude respektovat charakter
okolni venkovské zastavby
Stanovuje se minimalni vymeéra pro vymezovani stavebnich pozemku pro plochy €. 1 a 3
takto: stavebni pozemky min. 800m?
Charakter zastavby pro plochy €. 1 a 3: uliéni venkovska zastavba
Zatridéni dle
zakl. €lenéni Plochy stavajici
Uzemi
KOD dle W T - VODNI PLOCHY A TOKY

podrobnéjsiho
¢lenéni Uzemi

Hlavni vyuziti

Vodni plochy a toky

Pripustné
vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Doprovodna zeler, USES
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€. zakazky 27.1

Uzemni plan Méléany Néavrh

podrobnéjsiho
¢lenéni Uzemi

Zatridéni dle

zakl. ¢lenéni Plochy stavajici, navrhované €. 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27 a 28
Uzemi

KOD dle K — PLOCHY KRAJINNE ZELENE

Hlavni vyuziti

Plochy zelené na nelesnich pozemcich mimo zastavéné (izemi a zastavitelné plochy

Pripustné
vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi a vodni hospodarstvi
Prvky USES , PUPFL a malé vodni plochy

Nepfipustné
vyuziti, véetné
vylouéeni
umistovani
staveb, zafizeni
ajinych
opatreni pro
ucely uvedené
v 818 odst. 5
stavebniho
zakona

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro té€zbu nerosta, véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji véetné oploceni.

Fotovoltaické, solarni a slunecni elektrarny, vétrné elektrarny, bioplynové stanice, bioplynové
elektrarny, véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni,

a dale charakterem obdobné stavby, zafizeni a opatfeni, zejména pro energetiku, a to i ty,
které v dneSni dobé nejsou znamy.

Zatridéni dle
zakl. élenéni
GUzemi

Plochy stavajici, navrhované €. 15, 16, 17, 18 a 19

KOD dle
podrobnéjsiho
¢lenéni Uzemi

P — PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuZziti

Vyhrazené plochy za G&elem zajiSténi podminek ochrany pfirody a krajiny (zejména USES)

Pripustné
vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
PUPFL a malé vodni plochy

Nepfipustné
vyuziti, véetné
vylouéeni
umistovani
staveb, zafizeni
ajinych
opatreni pro
ucely uvedené
v 818 odst. 5
stavebniho
zakona

Stavby pro zemédélstvi a lesnictvi, a dale technickd opatfeni a stavby, které zlepSi podminky
jeho vyurziti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka
zarizeni, ekologicka a informacéni centra.

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro té€zbu nerosta, véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji véetné oploceni

Fotovoltaické, solarni a slunecni elektrarny, vétrné elektrarny, bioplynové stanice, bioplynové
elektrarny, véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni,

a dale charakterem obdobné stavby, zafizeni a opatfeni, zejména pro energetiku, a to i ty,
které v dneSni dobé nejsou znamy.

Zatridéni dle
zakl. élenéni
Uzemi

Plochy stavajici

KOD dle
podrobnéjsiho
¢lenéni Uzemi

Z — PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti

Zemédélsky pudni fond
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Uzemni plan Méléany Néavrh

Pripustné
vyuZziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi a vodohospodarstvi
Malé vodni plochy

Zelen

Nepfipustné
vyuziti, véetné
vylouéeni
umistovani
staveb, zafizeni
ajinych
opatreni pro
ucely uvedené
v 818 odst. 5
stavebniho
zakona

Stavhby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostu, v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji véetné oploceni

Fotovoltaické, solarni a slunecni elektrarny, vétrné elektrarny, bioplynové stanice, bioplynové
elektrarny, veetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni,

a dale charakterem obdobné stavby, zafizeni a opatfeni, zejména pro energetiku, a to i ty,
které v dnesSni dobé nejsou znamy

Zatridéni dle
zakl. élenéni
Uzemi

Plochy stavajici a navrhovana €. 20

KOD dle
podrobnéjsiho
¢lenéni Uzemi

L — PLOCHY LESNI

Hlavni vyuziti

Plochy uréené k plnéni funkce lesa.

Pripustné
vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Stavby, zafizeni a opatfeni pro lesnictvi a vodohospodarstvi
USES

Male vodni plochy

Nepfipustné
vyuziti, véetné
vylouéeni
umistovani
staveb, zafizeni
ajinych
opatreni pro
ucely uvedené
v 818 odst. 5
stavebniho
zakona

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro té€zbu nerosta, véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji véetné oploceni

Fotovoltaické, solarni a slunecni elektrarny, vétrné elektrarny, bioplynové stanice, bioplynové
elektrarny, véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni,

a dale charakterem obdobné stavby, zafizeni a opatfeni, zejména pro energetiku, a to i ty,
které v dneSni dobé nejsou znamy.

VSECHNY OSTATNI CINNOSTI, ZARIZENI, STAVBY A OPATRENI, KTERE NESOUVISI S HLAVNIM,

PRIPUSTNYM A PODMINENE PRIPUSTNYM VYUZITIM, JSOU NEPRIPUSTNE

VYMEZENI POUZITYCH POJMU:

Vyrobni sluzby — vykony uréené pro trh, které maji materializovanou podobu hmotnych statkd
Nevyrobni sluzby — vykony uréené pro trh, které nemaji materializovanou podobu hmotnych statkd
Souvisejici, souvislost - vzajemny vnit/ni vztah, pficinna a vyznamova spojitost mezi funkcemi, jevy
Sluzebni bydleni - slouzi k trvalému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuzitim

Pohotovostni bydleni - slouzi k do¢asnému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuzitim
Podminujici, podminénost — vlastnost funkce platici za urcitych podminek nebo zavislost na spinéni urcitych

podminek
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Sluéitelny, sluéitelnost — schopnost vzijemné koexistence (snaSenlivosti, spravné cinnosti a systémoveé
spoluprace funkci) bez nezadouciho vzajemného ovliviovani. Ve zvlaSté spornych ¢i nejednoznacnych
posuzovanych pfipadech bude v dalSim stupni projektové pripravy prokazano, Zze nebudou pfekroceny
maximalni pfApustné hladiny hluku v chranénych vnit/nich i venkovnich prostorach a venkovnich prostorech
staveb

Malé vodni plochy — vodni plochy do velikosti max.0,05 ha

Stavby pro zemédélstvi - stavby pro hospodarska zvirata, stavba pro posklizriovou Upravu a skladovani produktd
rostlinné vyroby do 25 m? zastavéné plochy, bez obytnych a pobytovych mistnosti

Stavby pro lesnictvi - stavby souvisejici a slouzici k obhospodarovani PUPFL a stavby pro vykon myslivosti do
30 m? zastavéné plochy a do 5 m vy3ky bez podsklepeni

Uiéni venkovska zastavba — jedna se o zastavbu s prevladdajicim razenim objektd podél ulic. Domy vytvéreji
uliéni ¢aru, budou razeny s odstupy mezi sebou.

A/l.7  Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésSnych opatreni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdam a
stavbam vyvlastnit

All.7a - Vymezeni verejné prospéSnych staveb (VPS), pro které lze prava k pozemkdam a stavbam
vyvlastnit

Uzemnim planem nejsou vymezeny.

A/Ll.7b - Vymezeni vefejné prospésnych opatieni (VPO), pro které lze prava k pozemkiim a stavbam
vyvlastnit

¢islo plochy | Oznaceni verejné prospésného opatieni, popis

19 P1 - USES - lokalni biocentrum

15,16 P2 - USES - lok&lni biocentrum
17 P3 - USES - lokéalni biocentrum
18 P4 - USES - lokéalni biocentrum

24,25 B1 - USES - lokalni biokoridor

22,23 B2 - USES - lokalni biokoridor

27,28 B3 - USES - lokalni biokoridor
26 B4 - USES - lokalni biokoridor

A/l.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v éi prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich €isel pozemki, nazvu
katastralniho Gzemi a pfipadné dalSich Gidajt podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

pffi:lr?y Oznaéeni Ve prospéch Parc. €. Nazev katastralniho tzemi
12 Ol - rozSifeni hibitova | obec Mélcany 637/1, 637/3, 641/1, Mél€any u lvancic

641/2, 642/2, 643, 644/2
495/1, 495/2, 495/3,
495/4, 495/5, 495/6,
495/7, 495/8, 496, 497,
13 verejné prostranstvi obec Mél¢any | 498, 499, 500/1, 501/2, | Mél¢any u lvancic
502/1, 502/3, 502/4, 503,
504/1, 504/2, 505/2,
506/2, 507/3
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¢. zakazky 27.1 Uzemni plan Mél&any Navrh

All.9

Stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemnim planem nejsou navrzena.

A/l.10 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim

Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihlty pro vlioZeni dat o této studii
do evidence Uzemné planovaci €innosti

LOKALITA KOD CisLo |zPUSOB VYUZITI VLOZENI DAT DO EVIDENCE V R.
Us1 S0.3 1 SmiSené obytné vesnické maximalné 4 roky od vydani uzemniho
(a cést planu
stabiliz.
lzemi)

Obecné podminky pro feSeni Uzemni stude US1 pro plochu €. 1:

>

>

A/l.11

feSit parcelaci pozemkd odpovidajici venkovské zastavbé (minimalni vymeéra pro vymezovani stavebnich
pozemku je stanovena v kap. A/l.6b)

vymezit plochy vefejnych prostranstvi (v min. Velikosti 1000 m? na kazdé 2 ha zastavitelné plochy; do této
vymery se nezapocitavaji pozemni komunikace)

feSit dopravni a technickou obsluhu Gzemi, zajistit prostupnost ploch pro dopravni a technickou
infrastrukturu

plocha €. 1 bude dopravné propojena jak z komunikace 111/15264, tak i z vefejného prostranstvi v
zastavéném Uzemi obce

proveéfit potfebu elektrického prikonu v ploSe €. 1. Zpfesnit zpdsob zasobovani plochy €. 1 elektrickou
energii (vedeni VN, trafostanice)

zajistit vazbu feSeného Uzemi na zastavéné Uzemi a centrum obce
fesit sidelni zelen a zajistit plynuly pfechod urbanizovaného prostoru do krajiny (napf. zahrady atd.)

stanovit podminky podrobnéjSi prostorové regulace zastavby (je stanoven charakter zastavby v kap. A/l.6b,
dale pak zejména vysSkové osazeni staveb, tvar stfech, architektonicky charakter staveb, ploSnou regulaci

aj.)

Vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek jeho provéreni

V zemnim planu byl vymezen koridor pro plochu Uzemni rezervy T* €. 33 s uvazovanym budoucim

vyuZitim pro technickou infrastrukturu- venkovni elektrické vedeni VVN 110kV. Sitka koridoru 400m, podminkou
pro jeho provéfeni je respektovani PUPFL.

KOD ¢isLo ZPUSOB VYUZITI, PODMINKY JEHO PROVERENI

T* 33 Technicka infrastruktura, respektovani PUPFL, nadmistni zamér v ZUR

A/l.12

Udaje o poétu listti tzemniho planu a poétu vykresa k nému pFipojené grafické &asti

Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje 17 listd A4 na stranach 1 az 17 (obsah celé dokumentace Navrhu).

Graficka ¢ast Uzemniho planu obsahuje 3 vykresy €. A/ll.1 aZ A/ll.3.
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